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Vraagprijs:
€ 650.000 K.K.

Bij deze landelijk gelegen woonboerderij ervaar je rust, ruimte en privacy. De woning is goed
onderhouden, gemoderniseerd en heeft energielabel A! Het staat op een zeer ruim perceel van
7670 m2 met diverse bijgebouwen. Door het ruime perceel is het object uitermate geschikt voor
paardenliefhebbers of om ander kleinvee te houden. Op de begane grond bevinden zich een ruime
woonkamer met aparte keuken. De vijf slaapkamers en luxe badkamer (bj, 2024) met Villeroy &
Boch bad en luxe regendouche, zorgen dat er gelijkvloers gewoond kan worden. Kortom, echt een
prachtige plek om te wonen met een woning die zo goed als af is!

Begane grond:

entree/hal(44,6m?) incl. opbergruimte en achterom - woonkamer(31,8m?) - keuken(14,7m?) voorzien
van inbouwkeuken met inductiekookplaat, afzuigunit, koelkast(bj. 2025), vaatwasser(bj. 2022) en
combimagnetron — slaapkamer(15,8m?) - slaapkamer(25,2m?) - slaapkamer(26,4m?) -
slaapkamer(10,8m?) - slaapkamer(11,1m?) - badkamer(6,7m2) voorzien van inloopdouche,
bubbelbad, wastafel en toilet — toilet

le verdieping: zolder(94,3m?)

Verwarming: via 4 airco's en houtkachel(bj, 2025), cv ketel is aanwezig als back-up systeem
Warm water: via warmtepompboiler

Elektriciteit: 8 groepenkast
Beglazing: dubbele beglazing
Energielabel: A-label
Zonnepanelen: 24 stuks

Grondoppervlak: 76,70 are

Akte passering: bij plaatselijk notariaat
Aanvaarding: in overleg
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Fotopresentatie @ BOER
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Aan deze fotopresentatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Op alle diensten die door Boer verzekeringen en makelaardij worden geleverd zijn onze algemene
leveringsvoorwaarden van toepassing. De tekst van onze voorwaarden zijn geplaatst op de site
www.makelaardijboer.nl en worden op verzoek verzonden.
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Kadastrale kaar

U referentie; 20260486 penning
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Begane grond
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Het betreft hier een schets, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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1e verdieping

1581 m

Hel belreft hier Ben schats, hieraan kunnen geen rechten worden antieend..
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Het betreft hier een schets, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Gebruiksopperviakte & Inhoud

Cvbes | ISl = me e
Object Morigeweg 26 Blijham rFOLO || \[L' KL1 [ JJ[_)
Opdrachtgever: Boer Makelaardij
Datum: 28 april 2026
Totaal woning |Gebruiksoppervliakte wonen m2 205,8
Cwerige inpandige ruimte m2 94,3
Gebouwgebonden buitenruimte m2 7.9
Externe bergruimte m2 85,5
Totaal Bruto inhoud woning m3 1138,9

Begane Grond

Gebruiksopperviakte wonen
Gebruiksopperviakte bouwlaag (incl o.i.r)
Aftrekposten (nissen, trapgaten, vides > 4m2)
Overige inpandige ruimte

Gebouwgebonden buitenruimte (Daktermas/Balkon/overkapping)

Externe bergruimte

1e verdieping |Gebruiksoppervliakte wonen
Gebruiksopperviakte bouwlaag (incl o.i.r)
Overige inpandige ruimte en Vide
Gebouwgebonden buitenruimte (Daktermas/Balkon/overkapping)
Externe bergruimte
2e verdieping |Totaal Gebruiksoppervlakte (incl. Binnenmuren)

Gebruiksopperviakte bouwlaag (incl o.i.r)
Aftrekposten (nissen, trapgaten, vides > 4m2)
Overige inpandige ruimte

Gebouwgebonden buitenruimte (Daktemas/Balkon/overkapping)

Externe bergruimte

Hat inmeten op locatie gebeuwrt met grote zorgvuldigheid op basiz van de Mestinatructie MEN-2580.
Cit iz ean Nedarlandze richtlijn welke voorachrijft hoe opperviakien en inhouden van gebouwen disnen te worden.

Hoewal de barekening met zorg worden uitgevosrd, kunnen hieraan geen rechien worden ontlesnd.

Da opgegeven bruto inhouden Zjn indicatisf.

De wijze van inmeten, gebruikte apparatuur, bepalingewijze en de complexiteit van de woning,

maken dat de inhoud sterk kan afwijken t.o.v. andere metingen. De bruto inhoud vermelden wij enkel alz service.

Aan de bruto inhoud kunnen derhalve geen rechien worden ontlesnd.
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Energielabel
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Energielabel woningen =

Registratienummer

Dratum reglstratie
050520268

Gedlg tot
01-05-2038

Status
Dafnilial

Deze woning
heeft energielabel

Isclatie Installaties

1 Gevels -n 7 Verwarming HR-107 kel Verbeteradvies
2 Gevelpanaian Aot 8 ‘Warm water ‘Warmitepomp Verbeteradvies
3 Daken --- 9 Zonnebolier Geen zonnabollier Verbeteradvies
4 Wioeren - 10 Ventilatie Natuuriljke wentlate via ramen en'ol mosters  JRTETIENET ]
5 Ramen --n 11 Koeling Koeling aanwezig

8 Bultendeuren - 12 Zonnepanelen 2600 Wp

Deze woning wordt verwarmed via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte
in de wintermaanden

i

Risico op hoge
binnentemperaturen

A  Asndesl hemieuwbare @
energie

in de zomermaanden

Toedichtingen en sanbevelingen vindt u op paging 2 en verder
Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Vakbaiwaamheldsnummer
Morlgarmeg 26 D Schilthuts 5556.5356.8371
DEDTEN Eajfham
Certificaathouder

EAN 1 e (R

Detallaandulding Bouw|aar 1820
Compacthald 2,81
Viceropperviakte 202m’
Woningtype

Vristaands woning

Energlelabel Koapal BV,

Inschrlffinummer
SHGIKOB 012282

KvE-nummer
29188047

Certificerende Instelling
EKGIKOE

S00rt opname
Basisopnama

U kuni de gekdigheid van dit energlelabel controleran op www_ep-online.nl*ConirolerenEchitheld
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1. Bezichtiging en onderzoek 5. Waarborgsom/ bankgarantie 9. Inschrijving

2. Koopakte 6. Bedenktijd 10. Identiteit partijen

3. Kosten koper 7. Financiering 11. Maatvoering

4. Notaris 8. Ouderdomsclausule 12. Algemene leverings-
voorwaarden

1. Bezichtiging en onderzoek
Om een goed inzicht van het verkochte te krijgen stellen wij het minimaal aantal
bezichtigingen op twee. Daarnaast adviseren wij u en krijgt u van ons de mogelijkheid
om een deskundige in te schakelen voor een bouwtechnisch onderzoek.
Dat u als koper deze mogelijkheid heeft gehad, wordt vervolgens vastgelegd in de
koopakte.

2. Koopakte
De koopakte zal worden opgemaakt door de desbetreffende notaris. Deze koopakte
zal worden aangevuld met de bijgevoegde vragenlijst en zakenlijst waar zowel koper
alsmede verkoper voor zal tekenen.

3. Kosten koper
De kosten, rechten en overdrachtsbelasting die uit de overeenkomst en de
eigendomsoverdracht voortvloeien zijn voor rekening van de koper.

4. Notaris
Bij plaatselijk notariaat.

5. Waarborgsom/ bankgarantie
Bij het afsluiten van de koopovereenkomst vragen wij de koper van de woning om een
waarborgsom of bankgarantie. De waarborgsom of bankgarantie dient 10% van de
verkoopprijs te bedragen. Maximaal 2 weken na afloop van de ontbindende
voorwaarde voor financiering dient de som in het bezit te zijn van de desbetreffende
notaris.

6. Bedenktijd
Koper heeft gedurende 3 dagen na de ter handstelling van (een kopie van) de door
verkoper en koper getekende koopakte het recht de koopovereenkomst te ontbinden.
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7. Financiering
Indien deze ontbindende voorwaarde is overeengekomen, geldt de ontbindende
voorwaarde voor financiering voor een periode van 6 weken na overeenstemming.
Ontbindende voorwaarden dienen uitdrukkelijk te worden overeengekomen.

8. Ouderdomsclausule
De volgende clausule zal bij oudere woningen in de koopakte worden opgenomen:

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat het registergoed oud is hetgeen betekent dat de eisen welke
aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Koper
kan verkoper nimmer aansprakelijk stellen voor onbekende onzichtbare gebreken. Tenzij verkoper de
kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat verkoper niet in voor het dak, fundering, bouwkundige
constructie, vioeren, elektrische installatie, gas- en waterinstallatie, de riolering de eventuele
aanwezigheid van houtworm en/of andere ongedierte, de eventuele aanwezigheid van doorslaand en/of
optrekkend vocht en eventuele aanwezigheid van zwam en dergelijjke. Vorenbedoelde (bouwkundige)
kwaliteitsgebreken worden door koper uitdrukkelijk aanvaard, ook indien en voorzover deze een inbreuk
zouden vormen op het gebruik door koper van het verkochte als woonhuis, zoals dat is vermeld bij de
omschrijving van het verkochte in de akte. Koper kan derhalve aan deze (eventuele) gebreken ten
opzicht van verkoper geen rechten ontlenen, terwijl koper verkoper ontslaat van elke aansprakelijkheid
terzake. Ten aanzien van de feitelijke staat van het verkochte verklaart koper uitdrukkelijk door
verkoper in de gelegenheid te zijn gesteld het verkochte (bouwtechnisch) te (laten) onderzoeken. Koper
verklaart, al dan niet uit eigen kennis, (dan wel op grond van een onderzoek door derde(n), welk
onderzoek koper niet aan verkoper heeft gemeld) met de bouwkundige staat van het verkochte bekend
te zijn en verkoper daarom dienaangaande voor aanspraken te vrijwaren.

9. Inschrijving
Koper heeft het recht de koopakte op zijn kosten door de notaris te laten inschrijven in
de openbare registers. Inschrijving beschermt koper onder meer tegen latere
vervreemding of bezwaringen, een na inschrijving ingeschreven beslag en een na de
dag van inschrijving uitgesproken faillissement, surseance of schuldsanering.

10. Identiteit partijen
Koper en verkoper stemmen ermee in, dat indien één van partijen daarom verzoekt,
de wederpartij zich jegens de ander zal identificeren door het tonen van een geldig
legitimatiebewijs.

11. Maatvoering, plattegronden en foto’s.
Aan alle maatvoering zoals m2 en m3 alsmede eventueel bijgevoegde plattegronden/
tekeningen en foto’s kunnen geen rechten worden ontleend. Verkoper en/of ons
kantoor kan nimmer aansprakelijk worden gesteld voor fouten met betrekking tot het in
dit artikel genoemde.

12. Algemene leveringsvoorwaarden
Op alle diensten die door Boer verzekeringen en makelaardij worden geleverd zijn
onze algemene leveringsvoorwaarden van toepassing. De tekst van onze
voorwaarden zijn geplaatst op de site www.makelaardijboer.nl en worden op verzoek
verzonden.
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