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Vraagprijs:
€ 229.500 k.K.

Starters opgelet! Deze twee-onder-een-kap woning ligt in een kindvriendelijke buurt met een
speeltuin voor de deur. De kavel is 269m2 en ligt op het noordwesten waardoor er een heerlijke
avondzon is. Op de begane grond bevindt zich een ruim opgezette woonkamer met een
glazenwand naar de keuken. De vier bestaande slaapkamers en de badkamer op de eerste
verdieping maken de woning uitermate geschikt als starters/gezinswoning. Toch liever een ruimere
badkamer, maar wel 4 slaapkamers behouden? Op de ruime overloop kan gemakkelijk een trap
geplaatst worden, waardoor er op zolder nog een extra slaapkamer gecreéerd kan worden. Kortom
een leuke woning met veel mogelijkheden.

Begane grond: entree/hal met trapopgang - toilet - keuken met inbouwkeuken(15,3m?) -
bijkeuken(9,3m?) met achterom en witgoedaansluiting - woonkamer(25,2m2)

le verdieping: overloop — slaapkamer(5m?) - badkamer(2,1m?) voorzien van inloopdouche -
slaapkamer(10,8 m?) - slaapkamer(9,9m?) - slaapkamer(7,2m?)

Zolder: 13m?, doormiddel van een vlizotrap te bereiken.
Kelder: 8m?2

Verwarming: Vaillant Eco Tecplis VHR 25-30, bj. 2019
Warm water: via combiketel

Elektriciteit: 6 groepenkast
Beglazing: dubbele beglazing
Grondoppervlak: 2.69 are

Akte passering: bij plaatselijk notariaat
Aanvaarding: in overleg

Let op! Er is geen vragen- & zakenlijst aanwezig.
De gehele inboedel kan in overleg (gedeeltelijk) overgenomen worden.
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De volgende clausules zullen worden opgenomen in de koopovereenkomst:
- As is-clausule

- Nimmer bewoont-clausule

- Ouderdom-clausule

- Mogelijk asbest aanwezig-clausule
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Aan deze fotopresentatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Op alle diensten die door Boer verzekeringen en makelaardij worden geleverd zijn onze algemene
leveringsvoorwaarden van toepassing. De tekst van onze voorwaarden zijn geplaatst op de site
www.makelaardijboer.nl en worden op verzoek verzonden.
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Aan deze fotopresentatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Op alle diensten die door Boer verzekeringen en makelaardij worden geleverd zijn onze algemene
leveringsvoorwaarden van toepassing. De tekst van onze voorwaarden zijn geplaatst op de site
www.makelaardijboer.nl en worden op verzoek verzonden.
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Aan deze fotopresentatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Op alle diensten die door Boer verzekeringen en makelaardij worden geleverd zijn onze algemene
leveringsvoorwaarden van toepassing. De tekst van onze voorwaarden zijn geplaatst op de site
www.makelaardijboer.nl en worden op verzoek verzonden.

WWW.MAKELAARDIJBOER.NL
Hoofdweg 159 | 9695 AE BELLINGWOLDE | 0597-531490 | info@makelaardijboer.nl
VERZEKERINGEN MAKELAARDIJ




Kadastrale kaart @ BO E R

verzekeringen - makelaardij

Kadasirale kaar Lhe referente: 20260523 schobier
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Begane grond
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Het betreft hier een schets, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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1e verdieping
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Slaapkamer
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Het betreft hier een schets, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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2e verdieping

7.06 m

Het betreft hier een schets, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Kelder
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Het betreft hier een schets, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Garage
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Het betreft hier een schets, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Inkond

1 Algemesn
2 Disclaimer

1 Algemeen

Bi] bet Bodamiolost 18 geen tnfenmadie voor deze kocatie beachikaar oreir bodsmonderzock etifof
saneing,
Mogehijk is tnfoomade eashildeaar blj gemeents, ompenvingadierst of peovincis.

2 Disclahmer

Die bodeminformetia omyvet allsen informatis die hij de provinsie en pemeenten bekend 1. Winmeer
o geen gegevmns op de kaart siaan konnen we niet met snkewheid zeggen dat de ondergrond echoon
ix. Andereom wijzen histnrische bedrjfeactiviteiten op de kasrt miet zondsr meer op
hud.umumﬂ:mngmg.ﬂmdﬂr dmidelijkheid in te loijgen moet de bodem verder onderncht

Dnm]mndmdmhndﬂnm.ﬁ:mhﬂm is mot da grootrie zorg samengestell. Toch kan het
voorknmen dat de informatie vouderd i of mjmistheden bevat. Wi yregen dasrvoor mw hegrip.
Neem voor de meest actuele sibustie van een locatis comiact op met de gegevenshehoander van da
Incatie. De contactgagevens van de gegevansbeheerdar alaat arboven.

Liw reectie siellen wa op prija. Het geeft ons pelegenbeaid de firoken en getreken o hevetellan,
Rijkewatzratagt hehoert do wohsits Bodemlcknt. Vmgen cver da warking ven da webaits kurt u
atellen via onze helpdeak: hitn:/fsrerw. bodempine nlhelpdeak.

WWW.MAKELAARDIJBOER.NL
Hoofdweg 159 | 9695 AE BELLINGWOLDE | 0597-531490 | info@makelaardijboer.nl
VERZEKERINGEN MAKELAARDIJ



Bodemloket @BOER

verzekeringen - makelaardij

Rifksdienst voor Ondernemend
Nederland

KCAF

Funderingsviewer indicatieve aandachtsgebieden
postcodegebied 9665CN

Aanmaakdaturmy -tijd: 04-D6-2026 12:37:26

Percentage BAG panden gebouwd
voor 1970.

Kwvetsboar pebied - 0-20 %
Ewe=ishasr pebled - 20-40 %
Kwatsbnr gabined - 40.50 %

By Ewenbair pobied - 40.80%

By Ewmishese gebied - 50-100 %
Hiet kwetshasr gebied - 0-70 %
Miet kwetshaar gebied - 20-40%

B Miet kwetshasr pebled - 40-60 %

By Hist kesrtshae gebind - 8020 %

- Hiet kwetsbaar gebied - 80-100 %
Stedelik gebled - 0-20 %
Stedalij gebied - 20-40 %,

B Stedelifogebied - £0-60%

By Sedelik gebied - 50-50 %

Wy Stecluli gebsied - 50100 %

Gequvans beschikbaar op websine gameene

Dit postcodegebied (9665CM) bevat 29 panden (BAG). Wan deze panden is 65,5%
gebouwd voor 1970. Panden gebouwd voor 1970 kennen meermaals houten

funderingspalen. Deze kunnen kwetsbaar zijn, met name in gebied met een beperkte
draagkracht van de bodem.

In steden is een bodemindeling soms niet goed te maken door de ontstane
bodemdiversiteit. In het algemeen geldt dat met name steden in West- en Noord-
Mederland kwetsbare bodemgebiedsdelen kennen. Aandacht voor
funderingsproblematiek bij houten funderingspalen is daar op zijn plaats.

Disclaimer: de Rijksdienst voor Ondermemend Nederland [www.rvo.nl) ontwikkelde in samenwerking met
het Kenniscentrum Aznpak Funderingsproblematiek [www.kcaf.nl} de Funderingsviewer indicatieve
aandachtsgebieden. Deze kaart geeft op postcodeniveau het aantal panden weer met een bouwjaar van
waor 1970, in combinatie met de bodemgesteldheid van desbetreffend gebied. Houten pazlfunderingen
werden met name gebruikt in de bouw vaar 1970. Deze houten paalfunderingen kunnen in de loop der tijd
schade oplopen, met name in gebieden met een minder draagkrachtige bodem. Met de kaart wordt
inzichtelijk waar aandacht voor eventuele problematiek met houten funderingspalen op zijn plaats kan zijn.
De funderingsviewer dost geen uitspraken over de aard noch de staat van funderingen in specificke
gebieden noch van specifieke panden. De kaart biedt een esrste inzicht in waar funderingsproblemen
mogelijk kunnen {op)spelen en draagt zo bij aan de bewustwording rond deze problematiek of nader
onderzoek daar naar.
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Gebruiksopperyiakte & Inhoud [~ g .
Object Savornin Lohmanstrast 74 Qude Pekela - Oto [\I KAl T]p
Opdrachtgever: Boer Makelaardij -
Catum: 26 mei 2026
Totzal woning |Gebruiksoppervlakte wanen me 1020
COverige inpandige ruimte ma2 21,2
Gebouwgebonden buitenruimte m2 0.0
Externe bergruimte ma2 272
Totaal Bruto inhoud woning m3 444 6
Begane Grond |Gebruiksoppernyakte wonen B3,1
Gebruiksopperdakte bouwlaag (inel oi.r) 711
Aftrekposten [nissen, trapeaten, vides > 4m2) Q.o
Overige inpandige ruimte a0
Gebouwgebonden buitenruimte [Caktsrras/Balkonfoverkapping) aan
Externe bergruimte 272
lavardieping |Gebruiksopperviakte wonean 449
Gebruiksoppendakte bouwlaag [inel o.i.r.) 449
Q.0
Owerige inpandige ruimte en Yide 0.0
Gebouwgebonden buitenruimite [Daktsrras/Balkon/overkapping) an
Externe bergruimte aa
2evardieping |Totaal Gebruiksoppervlakte [incl. Binnenmuren) a.a
Gebruiksoppendakte bouwlaag [incl o) 13,2
Aftrekposten [nissen, trapgaten, vides > 4ma2) 0.0
Owerige inpandige ruimte 13,2
Gebouwgebonden buitenruimte (Dakterras/Balkon/ovarkapping] 0.0
Externe bergruimte 0.0
Hat immeten op locatle gebeurt met grote 2ongeuidigheld op bas e van de Mestretuctie MERM-2R20.
Olt B aan Maderiandss richtin walke woor=cTiit hoa oppery Bktan en mhioudan van gebalan disnen te wondan.
Howisl de benekening met 2ong worden uttgevoand, kumen hisraan geen rechiisn wordsn ortiesnd.
O opgegevan bruto Nhouden N ndicatier.
D i lfpe wan mmeten, gebrulkis apparatr, bepalingswifze en de comples el van de woning,
makan dat da mhoud Stark kan afwjken t.ow. andare matingan. Os biuto mhood vammaidan wl) enkel aE sarvica.
Aar de bruto Mhond kurmen derha ke geen rechien worden ontleend.
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Registratienummer Datum registratie Geldig tot

Energielabel woningen 500066158 30-05-2026 20-05-2036

Deze woning
heeft energielabel

286,14 kWh/m? {erergie uk: fossieie brandsootten)

a4
Ty
G |
| 380 | 335 | 290 | 250 | 190 | 150
Isolatie van uw woning Installaties in uw woning

Verwarming HR-107 ketel

=
g
¥ >

Warm water Combitoestel

K Zonneboiler Geen zonneboiber

B
3
g
i
-

@Ramen

@ Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen enfof roosters
ﬁ Buitendeuren Niet van toepassing ‘$ Koeling Geen koeling
ﬁ SENERNSEEn Miet van toepassing h Zonnepanelen  Geen zonnepanelen

B Batterijopslag Geen batterijopslag

Verbetermogelijkheden over isolatie en installaties vindt u op pagina 3.

i1

m. Warmteverlies ﬁ CO;-uitstoot [kg €O, eqim?] 62,19
Uy eiriing
200,19 KWh,/m?

‘ - @ Aandeel hernieuwbare energie [%] 0,0

oo wEnig

‘WAMmIe TS5 Warmme

VBT RS dioel: verhes
Standaand voor ﬂﬁ. Kans op hoge binnentemperaturen in de zomer groot
woningisclatie

Toelichting op alle indicatoren vindt u op pagina 2.

Over deze woning

Adres

de Sawornin Lohmanlaan T4

DAGSCN Oude Pekela

Bowwjaar Woningtype

1966 Twee-onder-éen kap

Gebruiksoppenviakte Energieadwvisaur
127 m? b Schilthuis
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1. Bezichtiging en onderzoek 5. Waarborgsom/ bankgarantie 9. Inschrijving

2. Koopakte 6. Bedenktijd 10. Identiteit partijen

3. Kosten koper 7. Financiering 11. Maatvoering

4. Notaris 8. Ouderdomsclausule 12. Algemene leverings-
voorwaarden

1. Bezichtiging en onderzoek
Om een goed inzicht van het verkochte te krijgen stellen wij het minimaal aantal
bezichtigingen op twee. Daarnaast adviseren wij u en krijgt u van ons de mogelijkheid
om een deskundige in te schakelen voor een bouwtechnisch onderzoek.
Dat u als koper deze mogelijkheid heeft gehad, wordt vervolgens vastgelegd in de
koopakte.

2. Koopakte
De koopakte zal worden opgemaakt door de desbetreffende notaris. Deze koopakte
zal worden aangevuld met de bijgevoegde vragenlijst en zakenlijst waar zowel koper
alsmede verkoper voor zal tekenen.

3. Kosten koper
De kosten, rechten en overdrachtsbelasting die uit de overeenkomst en de
eigendomsoverdracht voortvloeien zijn voor rekening van de koper.

4. Notaris
Bij plaatselijk notariaat.

5. Waarborgsom/ bankgarantie
Bij het afsluiten van de koopovereenkomst vragen wij de koper van de woning om een
waarborgsom of bankgarantie. De waarborgsom of bankgarantie dient 10% van de
verkoopprijs te bedragen. Maximaal 2 weken na afloop van de ontbindende
voorwaarde voor financiering dient de som in het bezit te zijn van de desbetreffende
notaris.

6. Bedenktijd
Koper heeft gedurende 3 dagen na de ter handstelling van (een kopie van) de door
verkoper en koper getekende koopakte het recht de koopovereenkomst te ontbinden.
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7. Financiering
Indien deze ontbindende voorwaarde is overeengekomen, geldt de ontbindende
voorwaarde voor financiering voor een periode van 6 weken na overeenstemming.
Ontbindende voorwaarden dienen uitdrukkelijk te worden overeengekomen.

8. Ouderdomsclausule
De volgende clausule zal bij oudere woningen in de koopakte worden opgenomen:

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat het registergoed oud is hetgeen betekent dat de eisen welke
aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Koper
kan verkoper nimmer aansprakelijk stellen voor onbekende onzichtbare gebreken. Tenzij verkoper de
kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat verkoper niet in voor het dak, fundering, bouwkundige
constructie, vioeren, elektrische installatie, gas- en waterinstallatie, de riolering de eventuele
aanwezigheid van houtworm en/of andere ongedierte, de eventuele aanwezigheid van doorslaand en/of
optrekkend vocht en eventuele aanwezigheid van zwam en dergelijjke. Vorenbedoelde (bouwkundige)
kwaliteitsgebreken worden door koper uitdrukkelijk aanvaard, ook indien en voorzover deze een inbreuk
zouden vormen op het gebruik door koper van het verkochte als woonhuis, zoals dat is vermeld bij de
omschrijving van het verkochte in de akte. Koper kan derhalve aan deze (eventuele) gebreken ten
opzicht van verkoper geen rechten ontlenen, terwijl koper verkoper ontslaat van elke aansprakelijkheid
terzake. Ten aanzien van de feitelijke staat van het verkochte verklaart koper uitdrukkelijk door
verkoper in de gelegenheid te zijn gesteld het verkochte (bouwtechnisch) te (laten) onderzoeken. Koper
verklaart, al dan niet uit eigen kennis, (dan wel op grond van een onderzoek door derde(n), welk
onderzoek koper niet aan verkoper heeft gemeld) met de bouwkundige staat van het verkochte bekend
te zijn en verkoper daarom dienaangaande voor aanspraken te vrijwaren.

9. Inschrijving
Koper heeft het recht de koopakte op zijn kosten door de notaris te laten inschrijven in
de openbare registers. Inschrijving beschermt koper onder meer tegen latere
vervreemding of bezwaringen, een na inschrijving ingeschreven beslag en een na de
dag van inschrijving uitgesproken faillissement, surseance of schuldsanering.

10. Identiteit partijen
Koper en verkoper stemmen ermee in, dat indien één van partijen daarom verzoekt,
de wederpartij zich jegens de ander zal identificeren door het tonen van een geldig
legitimatiebewijs.

11. Maatvoering, plattegronden en foto’s.
Aan alle maatvoering zoals m2 en m3 alsmede eventueel bijgevoegde plattegronden/
tekeningen en foto’s kunnen geen rechten worden ontleend. Verkoper en/of ons
kantoor kan nimmer aansprakelijk worden gesteld voor fouten met betrekking tot het in
dit artikel genoemde.

12. Algemene leveringsvoorwaarden
Op alle diensten die door Boer verzekeringen en makelaardij worden geleverd zijn
onze algemene leveringsvoorwaarden van toepassing. De tekst van onze
voorwaarden zijn geplaatst op de site www.makelaardijboer.nl en worden op verzoek
verzonden.
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