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Vraagprijs:
€ 499.500 k.K.

UNIEK, ROYAAL, RUST, GELIJKVLOERS WONEN, RUIME KAVEL, GOED ONDERHOUDEN zijn
een aantal kernwoorden die deze prachtige vrijstaande woning omschrijven. De woning staat op
een prachtig perceel van 4.115m2 wat een enorme rust en ruimte creéert. Heerlijk van de tuin
genieten vanuit het prieel, lekker hobbyen in 1 van de bijgebouwen of heerlijk vanuit de serre
genieten van de natuur. De woning treedt u binnen via de ruim opgezette hal welke onder andere
toegang geeft tot de aangebouwde garage (53mz?). De royale woonkamer van 54m?2 beschikt over
veel licht inval en een houtkachel voor de koude winterdagen. 2 slaapkamers en de badkamer op de
begane grond zorgen voor gelijkvloers wonen. De masterbedroom is maar liefst 32,7m2 en beschikt
over een inloopkast. De 1e etage biedt veel mogelijkheden en is op dit moment 1 ruimte van 104m2.
De 24 zonnepanelen liggen niet op het huis, maar in de tuin en zorgen voor een opbrengst van circa
9.000 KwH. De woning heeft zonder de serre en de garage een woonopperviak op de begane grond
van ruim 172m2. Kortom een uniek en ruim object op een prachtig perceel en locatie.

Begane grond:

entree/hal(30,5m2) met trapopgang - toilet - royale woonkamer(54m2) - keuken(15m?2) met
inbouwkeuken voorzien van kookplaat, afzuigkap, combimagnetron, koelkast en vaatwasser -
bijkeuken(11,7m2) met achterom, kastenwand en witgoedaansluiting — kelder - royale
slaapkamer(32,7m?2) met inloopkast — slaapkamer(16,9m2) — badkamer voorzien van inloopdouche,
dubbele wastafelmeubel en 2e toilet

le verdieping:
overloop — zolderruimte(104,8m2) met de mogelijkheid voor het creéren van meerdere slaapkamers

Verwarming: Atag Q51T, bouwjaar 2016
Warm water: via combiketel

Elektriciteit: 12 groepenkast + krachtstroom

Beglazing: dubbele beglazing
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Overige info:

Bellingwolde is een grensdorp welke is gelegen in de groenste gemeente van Nederland in het
gebied 'Westerwolde'. Bellingwolde staat bekend om de karakteristieke herenboerderijen en draagt
het karakter van een streekdorp met een ruim 4 kilometer lange Hoofdweg, welke is aangewezen
als beschermd dorpsgezicht. Voorzieningen voor dagelijkse benodigdheden, basisscholen en
middelbare school zijn in het dorp te vinden. Voor een uitgebreider winkelbestand bent u met de
auto binnen 10 minuten in Winschoten en binnen 30 minuten in Groningen.

Grondoppervlak: 41.15 are

Akte passering: bij plaatselijk notariaat
Aanvaarding: in overleg
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Aan deze fotopresentatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Op alle diensten die door Boer verzekeringen en makelaardij worden geleverd zijn onze algemene
leveringsvoorwaarden van toepassing. De tekst van onze voorwaarden zijn geplaatst op de site
www.makelaardijboer.nl en worden op verzoek verzonden.
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Begane grond

.00m 3

Het betreft
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1e verdieping
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Het betreft hier een schets, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend,
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Hetbetref hier een schets, hieraan kunnen geen rechten worden cnieend.
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Bodemloket
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Ragistratienummar Datum registratie Galdig tot Status

Energielabel woningen 08507496 0G-08-2023 2E-05-2033 Dafinilief

Deze woning
heeft energielabel

Verbedering
Isolatie Installaties Haafdsysteem aanbevolan?
1 Gavels 7 Verwarming HR-107 katel [ ja |
2 Gevelpanelen E Warm walsr Cambikatel En
3 Daken 5 Zonneboiler Hiet aanwazig [ 1s |
4 Vioeren 16 Ventilatie Matuurlijke ventilate via ramen en‘of roosters [ ja |
5 Raman

11 Kosling hBat aamwezip [ nee |
[ n=s |

£ Buitendeuren 12 Zonnepaneben ABATIg

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte ﬁ Risico op hoge d;ﬂ Aandeel hamieuwbara
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

176%
Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Exzamannummer
Spartweg 52 = 45R7.T215,1763

BEI5EC Ballingwolde

BB SO RO A5 Cartificaathouder
BulldingLabel B.V.

Detailsanduiding Bouwjasr 1988 Inschrijinummer KvK-nummer

Compasctheid 212 SKW.012311 29090359

Viewoppevighly 274 m°

? *TT™ Centificerende instelling AN
Woningtyps o SKW Cartificatle B i @’) Y
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Energielabel

Energlelabel wonlngean

2van 12

Toelichting bij dit energielabel
WVeor uw woning is het enengislabal bepanid. Dit labal geslt aan hoa energiazuinig uw woning is. Hisrbij is gakeken nsar de isolatio van do
woning en de installaties die nodig zijn voor wereaming, koaling, warm waber an ventilatie,

Hoe mindar fosalels anengle uw woning gebruikt, hoe beter vw anerglelabel. Hierkd ks G het shachitste anerglelabel en A het beste
enargialabel. Fossiale enargie komt van koden, olie en sardgas. Uw woning gabnilkd 168,07 KWhim? fosssale energie per jaar. DR kamt
ovargan met 29,08 kg CO,/m? per jsar. De hoevealheid fossisls anergie die v woning gebeulkt, hangt &f van de isolatie, de asmwesige
inslallaties on de compaciheid van uw woning. Hoe compactar sen woning is, des e lager s de waarde voor de compactheid, Een

com pacte woning heeft relatief weinig busnmuren en vediest daardeor mingsr anergie, Hat gebruik van harmiauwbane anengie = denk aan
zonnapanalen, zonnebolars en warmiapompsan = vermindert ook de fossiale enargle de u nodig habt. Isolatie en hemiswrsbare enargie
zi|m nipdig waor de transformatie naar een duurzame gebousds omgeving tot 2050, Heeft u nog een aardgasaansluiting voor versaming
van uw woning, dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hos u dit kunt doen.

168,07 kwhi= par jnar
|l

G‘F‘E‘D‘E A | a n“n‘"ln'"‘
3480 3435 290 250 190 160 105 s 50 1]

Hoe is hat enangiolabel berekend? Hisbij is ulgegaan van ean germiddeld aantal bewenars, gemidoeld bewonarsgedrag en hat
gemiddedda Maderdandse klimsat, Het enargisgabnik voor huishoudelfics apparabuur — zoals tv, wasmaching an koalkast - talt niat mes.
Dit is omdat het enengielabel alaan gaat over hoa enengiezuinig de woning zelf is. Het enengisgabrk op het enargislabel is daamom niet
hetzelide als het alskiricitaltsverbruik op e anergierakaning.

‘Warmtebahoalte
In de winlermaanden

D wanmisbabosis |s de hosveslhsid wanmle e gamidoeld per jBar nody k& om Uw waning vokdoands
warrn e krijgen. Een woning die goed geisoleerd en kiendchi is. en sen energiszuinig ventilaliesysisemn
haaft, heaft an lage warmtebahoafe. Do warmbabehoafie van ww woning is 141,52 KWh par vierkanie
miatar vieeropparviakta, B ean warmtabshosfta van maximaal 88 kWh par vierkante metar
viearopparviakta voldoset de woning san de Standaard voor wonengisolatie. Lw woning s dan in vesl
gevallen klaar voor de overslap near ean duurzame wammbevoorziening e wanmmbe leve of ongevesr
50 graden in de woning, Zeals wanmmisgampen.

th

Voldoet aan da Standaard
voor woninglaclata?

Risico op hoge
binnentemperaturan
In de zomarmaanden

Hat risica op hoge binnarmtamparaturan in v waning in de zomarmaanden s hoog, Maatragelan zoals
buitarzomesning. zonwensnds beglazing en dakizolatie beparken hat risico op hoge
binnentamperaburan.

8

Aandee| hemisuwbare Het aandee] hermisuwbare enargie dat u bemu veor uw waning. is 17.8%., Hemieuwbare ensrgia is

energis afkomstig wit zon, bisrmassa, butenlucht an bodem. Zonnapanalan, rennebailars, warmbapermpan an
biomassaketals wergroten hat aandesl hamisuwbara anengis,

It icathe Ondersisande tabel gesft ean indicatie wan de enarglarekening per maand, gabaseard op wargeallkbare

energlerekening woningen in Mederand, Uw energierekening wandi behalve door de energlezuimigheid van de wening

Prisad december R oak door uw gedrag beinvosd. Als U da wensanming veel aan hebt staan, veal warm water gabruilkl an

Frig in dn tariswen pgasn riksning gehooden
mat hal priginfons,

Laag L0 885 E5B0 €580 2] =5 0] €300 €aB0 L 20 EA60 €450
Gamiddeld £880 EBE5 £850 B30 L €74 L= HEES EB50 £630 615
Hagg o @i €125 €140 1080 Lali] 5e0 oo ERES £as0 £83n

vadl alakiische apparatuur in gebruik heeft, dan is uvw anargisrakaning hoger. Er is in de tabel daarom
onderscheid gemaakt in laag. gemaddeld en hoog.
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1. Bezichtiging en onderzoek 5. Waarborgsom/ bankgarantie 9. Inschrijving

2. Koopakte 6. Bedenktijd 10. Identiteit partijen

3. Kosten koper 7. Financiering 11. Maatvoering

4. Notaris 8. Ouderdomsclausule 12. Algemene leverings-
voorwaarden

1. Bezichtiging en onderzoek
Om een goed inzicht van het verkochte te krijgen stellen wij het minimaal aantal
bezichtigingen op twee. Daarnaast adviseren wij u en krijgt u van ons de mogelijkheid
om een deskundige in te schakelen voor een bouwtechnisch onderzoek.
Dat u als koper deze mogelijkheid heeft gehad, wordt vervolgens vastgelegd in de
koopakte.

2. Koopakte
De koopakte zal worden opgemaakt door de desbetreffende notaris. Deze koopakte
zal worden aangevuld met de bijgevoegde vragenlijst en zakenlijst waar zowel koper
alsmede verkoper voor zal tekenen.

3. Kosten koper
De kosten, rechten en overdrachtsbelasting die uit de overeenkomst en de
eigendomsoverdracht voortvloeien zijn voor rekening van de koper.

4. Notaris
Bij plaatselijk notariaat.

5. Waarborgsom/ bankgarantie
Bij het afsluiten van de koopovereenkomst vragen wij de koper van de woning om een
waarborgsom of bankgarantie. De waarborgsom of bankgarantie dient 10% van de
verkoopprijs te bedragen. Maximaal 2 weken na afloop van de ontbindende
voorwaarde voor financiering dient de som in het bezit te zijn van de desbetreffende
notaris.

6. Bedenktijd
Koper heeft gedurende 3 dagen na de ter handstelling van (een kopie van) de door
verkoper en koper getekende koopakte het recht de koopovereenkomst te ontbinden.
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7. Financiering
Indien deze ontbindende voorwaarde is overeengekomen, geldt de ontbindende
voorwaarde voor financiering voor een periode van 6 weken na overeenstemming.
Ontbindende voorwaarden dienen uitdrukkelijk te worden overeengekomen.

8. Ouderdomsclausule
De volgende clausule zal bij oudere woningen in de koopakte worden opgenomen:

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat het registergoed oud is hetgeen betekent dat de eisen welke
aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Koper
kan verkoper nimmer aansprakelijk stellen voor onbekende onzichtbare gebreken. Tenzij verkoper de
kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat verkoper niet in voor het dak, fundering, bouwkundige
constructie, vioeren, elektrische installatie, gas- en waterinstallatie, de riolering de eventuele
aanwezigheid van houtworm en/of andere ongedierte, de eventuele aanwezigheid van doorslaand en/of
optrekkend vocht en eventuele aanwezigheid van zwam en dergelijjke. Vorenbedoelde (bouwkundige)
kwaliteitsgebreken worden door koper uitdrukkelijk aanvaard, ook indien en voorzover deze een inbreuk
zouden vormen op het gebruik door koper van het verkochte als woonhuis, zoals dat is vermeld bij de
omschrijving van het verkochte in de akte. Koper kan derhalve aan deze (eventuele) gebreken ten
opzicht van verkoper geen rechten ontlenen, terwijl koper verkoper ontslaat van elke aansprakelijkheid
terzake. Ten aanzien van de feitelijke staat van het verkochte verklaart koper uitdrukkelijk door
verkoper in de gelegenheid te zijn gesteld het verkochte (bouwtechnisch) te (laten) onderzoeken. Koper
verklaart, al dan niet uit eigen kennis, (dan wel op grond van een onderzoek door derde(n), welk
onderzoek koper niet aan verkoper heeft gemeld) met de bouwkundige staat van het verkochte bekend
te zijn en verkoper daarom dienaangaande voor aanspraken te vrijwaren.

9. Inschrijving
Koper heeft het recht de koopakte op zijn kosten door de notaris te laten inschrijven in
de openbare registers. Inschrijving beschermt koper onder meer tegen latere
vervreemding of bezwaringen, een na inschrijving ingeschreven beslag en een na de
dag van inschrijving uitgesproken faillissement, surseance of schuldsanering.

10. Identiteit partijen
Koper en verkoper stemmen ermee in, dat indien één van partijen daarom verzoekt,
de wederpartij zich jegens de ander zal identificeren door het tonen van een geldig
legitimatiebewijs.

11. Maatvoering, plattegronden en foto’s.
Aan alle maatvoering zoals m2 en m3 alsmede eventueel bijgevoegde plattegronden/
tekeningen en foto’s kunnen geen rechten worden ontleend. Verkoper en/of ons
kantoor kan nimmer aansprakelijk worden gesteld voor fouten met betrekking tot het in
dit artikel genoemde.

12. Algemene leveringsvoorwaarden
Op alle diensten die door Boer verzekeringen en makelaardij worden geleverd zijn
onze algemene leveringsvoorwaarden van toepassing. De tekst van onze
voorwaarden zijn geplaatst op de site www.makelaardijboer.nl en worden op verzoek
verzonden.
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