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Vraagprijs:
€ 445.000 k.K.

Verrassend groot, verrassend veel mogelijkheden en een prachtige ligging aan de beschermde,
karakteristieke Hoofdweg van Bellingwolde dit alles biedt deze zeer royale vrijstaande woning met
voormalige slagerij met een totaal van 241,5 m2 woonoppervlak! De woning beschikt in het
woongedeelte over een royale gemoderniseerde woonkamer, een gemoderniseerde keuken en over
3 slaapkamers op de le verdieping. De (voormalige) slagerij biedt zee van mogelijkheden voor
slapen en douchen op begane grond tot kantoor aan huis, of heeft u toch liever een atelier, B&B of
inwoning voor mantelzorg? De gemeente heeft medewerking verleent om de bestemming van het
pand aan te passen naar wonen, deze procedure is al in eindfase. Ervaar de ruimte, de
mogelijkheden en bijzondere lichtinval in deze prachtige woning. Kortom een verrassend object!

Begane grond:

entree/hal — keuken met inbouwkeuken voorzien van inductiekookplaat, 2 afzuigunits, vaatswasser
en combimagnetron — hal met trapopgang — toilet - royale woonkamer(47,6m?) met openslaande
deuren naar terras met overkapping — hal — kelder — trapkast — bijkeuken — toilet. Winkel —
koelcel/berging — werkkeuken — inpandige schuur/garage — berging en doorgang naar bijkeuken.

le verdieping:

overloop — slaapkamer(10,3m?2) — slaapkamer(10,2m2) — slaapkamer(23m?) - badkamer voorzien
van douchehoek, wasmeubel met wastafel en 3e toilet.

Verwarming: combiketel Vaillant Ecotec plus van bouwjaar 2021

Warm water: via combiketel

Elektriciteit: 12 groepenkast + 2x krachtstroom

Beglazing: hoofdzakelijk dubbele beglazing.
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Overige info:
Bellingwolde is een grensdorp welke is gelegen in de groenste gemeente van Nederland in het

gebied 'Westerwolde'. Bellingwolde staat bekend om de karakteristieke herenboerderijen en draagt
het karakter van een streekdorp met een ruim 4 kilometer lange Hoofdweg, welke is aangewezen
als beschermd dorpsgezicht. Voorzieningen voor dagelijkse benodigdheden, basisscholen en
middelbare school zijn in het dorp te vinden. Voor een uitgebreider winkelbestand bent u met de
auto binnen 10 minuten in Winschoten en binnen 30 minuten in Groningen.

Grondoppervlak: 15.80 are
Akte passering: bij plaatselijk notariaat

Aanvaarding: in overleg
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Aan deze fotopresentatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Op alle diensten die door Boer verzekeringen en makelaardij worden geleverd zijn onze algemene
leveringsvoorwaarden van toepassing. De tekst van onze voorwaarden zijn geplaatst op de site
www.makelaardijboer.nl en worden op verzoek verzonden.
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0 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 Percesnummer kad GSter
S, [ Kadastrale gemeente  Bellingwolde
Wastgestelde kadastrale grens Sactie K
Voorlapige kadastral
oorlopige astrale grens P 4

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eenshuidend uittreksel, geleverd op 2 september 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intelleciuele
Die bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor. waaronder het auteursrecht en het databankenrecht
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Kadastrale kaart

Bodemloket Rapport

Rapport
Inhoud

1 Algemeen
2 Disclaimer

1 Algemeen

Bij het Bodemloket is geen informatie voor deze locatie beschikbaar over bodemonderzoek en/of sanering.
Mogelijk is informatie beschikbaar bij gemeente, omgevingsdienst of provincie.

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is. Wanneer er geen
gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de ondergrond schoon is. Andersom wijzen
historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te
krijgen moet de bodem verder onderzocht worden.

De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het voorkomen dat de
informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip. Neem voor de meest actuele situatie
van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van de locatie. De contactgegevens van de
gegevensbeheerder staat hierboven.

Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.

Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u stellen via onze
helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.
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Hel betreft hier een schets, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Het betreft hier een schets, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Bodemloket

Rijkswaterstaat
Ministerie van Infrastructuur en Waterstaat

Rapport Bodemloket

Datum: 2-9-2025

0 - 50m [~ ~ @00 penStreetMap contributors.

Legenda

Locatie o

Voortgang onderzoek

[MGegevens aanwezig, status onbekencl
[Tisaneringsactiviteit

[Mvoldoende onderzocht/gesaneerd
[Tlonder zoek uitvoeren

[TJHistorie hekend

s . Mijnsteengebieden Limburg
Mijnsteengebieden Besluit Bodemkwaliteit
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pagma 8 van 10
Verkennend bodemonderzoek ter plaatse van Hoofdweg 285 te Bellingwolde

5 CONCLUSIES

In verband met de voorgenomen bestemnungswijziging 1s, in opdracht van RO Advies, door ASMA BV
een verkennend onderzoek naar bodemverontreimging witgevoerd ter plaatse van Hoofdweg 285 te
Bellingwole. De onderzoekslocatie heeft een oppervlakte van ongeveer 1580 m”.

Het verkennend onderzoek heeft als doel de nulieuhygignische kwaliteit van de bodem te bepalen.
Zowel het maaiveld ter plaatse van de verrichte boringen als de opgeboorde grond 1s zintuighjk

geinspecteerd op de aanwezigheid van asbestverdachte materialen. Op het maaiveld en in de grond 1s
geen asbest aangetroffen.

Uit de analyseresultaten blyjkt dat de grond geen verhoogde waarden zijn aangetoond.

In het grondwater zijn eveneens geen verontremigingen aangetoond.

Het verkennend bodemonderzoek ter plaatse van de locatie 1s mitgevoerd volgens de
onderzoekshypothese “miet-verdacht”, waarbij geen verontreiniging verwacht werd. Uit het verkennend
bodemonderzoek blyjkt dat de milieuhygigmsche kwaliteit oversenkomt met deze verwachting.
Aanpassing van de hypothese als het witvoeren van een nader onderzoek achten wij niet noodzakelyjk.

De milieuhygiénische kwaliteit vormt geen belemmering voor de voorgenomen bestemmimgwijziging.

AsmA

11558
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Gebruiksopperyiakte & Inhoud —
Object Hoofdweg 285 Bellingwalde Foto [N fKarmp
Opdrachtgever: Boer Makelaardij -
Datum: 2 september 2025
Totzal woning |Gebruiksoppervlakte wanen me 241,5
COverige inpandige ruimte ma2 E7.9
Gebouwgebonden buitenruimte m2 723
Externe bergruimte ma2 an
Totaal Bruto inhoud woning m3 13126
Begane Grond |Gebruiksoppernyakte wonen 1743
Gebruiksopperdakte bouwlaag (inel oi.r) 242 2
Aftrekposten [nissen, trapeaten, vides > 4m2) Q.o
Overige inpandige ruimte G679
Gebouwgebonden buitenruimte [Caktsrras/Balkonfoverkapping) 724
Externe bergruimte aa
lavardieping |Gebruiksopperviakte wonean B72
Gebruiksoppendakte bouwlaag [inel o.i.r.) B7,2
Q.0
Owerige inpandige ruimte en Yide 0.0
Gebouwgebonden buitenruimite [Daktsrras/Balkon/overkapping) an
Externe bergruimte aa
2evardieping |Totaal Gebruiksoppervlakte [incl. Binnenmuren) a.a
Gebruiksoppendakte bouwlaag [incl o) an
Aftrekposten [nissen, trapgaten, vides > 4ma2) 0.0
Owerige inpandige ruimte an
Gebouwgebonden buitenruimte (Dakterras/Balkon/ovarkapping] 0.0
Externe bergruimte 0.0
Hat immeten op locatle gebeurt met grote 2ongeuidigheld op bas e van de Mestretuctie MERM-2R20.
Olt B aan Maderiandss richtin walke woor=cTiit hoa oppery Bktan en mhioudan van gebalan disnen te wondan.
Howisl de benekening met 2ong worden uttgevoand, kumen hisraan geen rechiisn wordsn ortiesnd.
O opgegevan bruto Nhouden N ndicatier.
D i lfpe wan mmeten, gebrulkis apparatr, bepalingswifze en de comples el van de woning,
makan dat da mhoud Stark kan afwjken t.ow. andare matingan. Os biuto mhood vammaidan wl) enkel aE sarvica.
Aar de bruto Mhond kurmen derha ke geen rechien worden ontleend.
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Plannen en besloeten E

Omgevingsplan Westerwolde

Het college van burgemeester en wethouders maakt bakend
een voornemen le hebben om het omgevingsplan Westerwolde

te wijzigen. De wijziging gaat over het wijzigen van de functie
detailhandel naar wonen op de volgende locatie:

« Hoofdweg 285, Bellingwolde

Deze publicatie moet u opvatten als kennisgeving als bedoeld in
artikel 16.29 van de Omgevingswel. De wijziging is dus nog niet
klaar. Wij zijn momenteel het nieuwe ontwerp omgevingsplan

aan hel opstellen. Dit ontwerp kunt u bekljken zodra het klaar is.

Daarna kunt u hierop een reactie geven. Dit heet een zienswijze
ndienan.

Via de gemeentepagina in de Ter Apeler Courant en

Het Streekblad zullen wij bekendmaken wanneer u het
omgevingsplan kunt inzien en hoe u een reacte indient. Het
omgevingsplan zal vervolgens - samen met alle reacties -

worden voorgelegd aan het college. Het college neemt daarna
het beslutt over de wijziging van het omgevingsplan.

Heeft u toch nog vragen en/of opmerkingen? Neem dan contact
op met de gemeente Westerwolde via (0599) 32 02 20 of
gemeente@westerwolde ni.
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1. Bezichtiging en onderzoek 5. Waarborgsom/ bankgarantie 9. Inschrijving

2. Koopakte 6. Bedenktijd 10. Identiteit partijen

3. Kosten koper 7. Financiering 11. Maatvoering

4. Notaris 8. Ouderdomsclausule 12. Algemene leverings-
voorwaarden

1. Bezichtiging en onderzoek
Om een goed inzicht van het verkochte te krijgen stellen wij het minimaal aantal
bezichtigingen op twee. Daarnaast adviseren wij u en krijgt u van ons de mogelijkheid
om een deskundige in te schakelen voor een bouwtechnisch onderzoek.
Dat u als koper deze mogelijkheid heeft gehad, wordt vervolgens vastgelegd in de
koopakte.

2. Koopakte
De koopakte zal worden opgemaakt door de desbetreffende notaris. Deze koopakte
zal worden aangevuld met de bijgevoegde vragenlijst en zakenlijst waar zowel koper
alsmede verkoper voor zal tekenen.

3. Kosten koper
De kosten, rechten en overdrachtsbelasting die uit de overeenkomst en de
eigendomsoverdracht voortvloeien zijn voor rekening van de koper.

4. Notaris
Bij plaatselijk notariaat.

5. Waarborgsom/ bankgarantie
Bij het afsluiten van de koopovereenkomst vragen wij de koper van de woning om een
waarborgsom of bankgarantie. De waarborgsom of bankgarantie dient 10% van de
verkoopprijs te bedragen. Maximaal 2 weken na afloop van de ontbindende
voorwaarde voor financiering dient de som in het bezit te zijn van de desbetreffende
notaris.

6. Bedenktijd
Koper heeft gedurende 3 dagen na de ter handstelling van (een kopie van) de door
verkoper en koper getekende koopakte het recht de koopovereenkomst te ontbinden.
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7. Financiering
Indien deze ontbindende voorwaarde is overeengekomen, geldt de ontbindende
voorwaarde voor financiering voor een periode van 6 weken na overeenstemming.
Ontbindende voorwaarden dienen uitdrukkelijk te worden overeengekomen.

8. Ouderdomsclausule
De volgende clausule zal bij oudere woningen in de koopakte worden opgenomen:

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat het registergoed oud is hetgeen betekent dat de eisen welke
aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Koper
kan verkoper nimmer aansprakelijk stellen voor onbekende onzichtbare gebreken. Tenzij verkoper de
kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat verkoper niet in voor het dak, fundering, bouwkundige
constructie, vioeren, elektrische installatie, gas- en waterinstallatie, de riolering de eventuele
aanwezigheid van houtworm en/of andere ongedierte, de eventuele aanwezigheid van doorslaand en/of
optrekkend vocht en eventuele aanwezigheid van zwam en dergelijjke. Vorenbedoelde (bouwkundige)
kwaliteitsgebreken worden door koper uitdrukkelijk aanvaard, ook indien en voorzover deze een inbreuk
zouden vormen op het gebruik door koper van het verkochte als woonhuis, zoals dat is vermeld bij de
omschrijving van het verkochte in de akte. Koper kan derhalve aan deze (eventuele) gebreken ten
opzicht van verkoper geen rechten ontlenen, terwijl koper verkoper ontslaat van elke aansprakelijkheid
terzake. Ten aanzien van de feitelijke staat van het verkochte verklaart koper uitdrukkelijk door
verkoper in de gelegenheid te zijn gesteld het verkochte (bouwtechnisch) te (laten) onderzoeken. Koper
verklaart, al dan niet uit eigen kennis, (dan wel op grond van een onderzoek door derde(n), welk
onderzoek koper niet aan verkoper heeft gemeld) met de bouwkundige staat van het verkochte bekend
te zijn en verkoper daarom dienaangaande voor aanspraken te vrijwaren.

9. Inschrijving
Koper heeft het recht de koopakte op zijn kosten door de notaris te laten inschrijven in
de openbare registers. Inschrijving beschermt koper onder meer tegen latere
vervreemding of bezwaringen, een na inschrijving ingeschreven beslag en een na de
dag van inschrijving uitgesproken faillissement, surseance of schuldsanering.

10. Identiteit partijen
Koper en verkoper stemmen ermee in, dat indien één van partijen daarom verzoekt,
de wederpartij zich jegens de ander zal identificeren door het tonen van een geldig
legitimatiebewijs.

11. Maatvoering, plattegronden en foto’s.
Aan alle maatvoering zoals m2 en m3 alsmede eventueel bijgevoegde plattegronden/
tekeningen en foto’s kunnen geen rechten worden ontleend. Verkoper en/of ons
kantoor kan nimmer aansprakelijk worden gesteld voor fouten met betrekking tot het in
dit artikel genoemde.

12. Algemene leveringsvoorwaarden
Op alle diensten die door Boer verzekeringen en makelaardij worden geleverd zijn
onze algemene leveringsvoorwaarden van toepassing. De tekst van onze
voorwaarden zijn geplaatst op de site www.makelaardijboer.nl en worden op verzoek
verzonden.

Hoofdweg 159 | 9695 AE BELLINGWOLDE | 0597-531490 | info@makelaardijboer.nl



