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Vraagprijs:
€ 349.500 k.K.

Op een perceel van 731 m? staat deze charmante vrijstaande woning met garage. De woning is
uitstekend onderhouden en voorzien van kunststof kozijnen met HR++ glas, dak- en spouwisolatie,
13 zonnepanelen en een moderne cv-installatie (2024). Hierdoor geniet je van een comfortabel en
energiezuinig thuis. Binnen vind je een lichte woonkamer, een leefkeuken met complete
inbouwapparatuur en een praktische bijkeuken. De eerste verdieping biedt twee grote slaapkamers
en een open werkruimte, met de mogelijkheid om eenvoudig een extra slaapkamer te realiseren.

De tuin is een waar buitenparadijs: prachtig aangelegd, met volop privacy en een royale
overkapping waar je het hele jaar door kunt genieten van het buitenleven.

Een plus is de ruime garage met zolderverdieping. Welke mogelijkheden zie jij hier?

Begane grond:

Via de entree kom je in de hal met meterkast, waarna je doorloopt naar de lichte en sfeervolle
woonkamer van 27,3 m2. Aansluitend bevindt zich een tweede hal met de trapopgang naar boven.
De gezellige leefkeuken (12,2 m?) is voorzien van een complete inbouwkeuken met kookplaat,
afzuigkap, combimagnetron, oven, koelkast en vaatwasser. Aan de achterzijde vind je een
praktische hal met achter entree, het toilet met fontein (2024) en de badkamer met wastafelmeubel
en comfortabele inloopdouche (2023). De bijkeuken (6,3 m?2) biedt extra bergruimte, de cv-installatie
en aansluitingen voor witgoed.

Eerste verdieping:

De overloop is ingericht als fijne werk- of hobbyruimte. Daarnaast zijn er twee ruime slaapkamers
(11,6 m2 en 18,8 m?2), waarbij de grootste kamer eenvoudig kan worden opgesplitst zodat er drie
slaapkamers ontstaan.

Kenmerken:

* Perceelopperviak: 731 m2

» Verwarming: Vaillant Eco Tec plus VHR 25/32 (2024)
» Warm water: via combiketel

* Elektrische installatie: 5 groepen + PV-groep
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* Beglazing: HR++ in kunststof kozijnen
» Zonnepanelen — 13 stuks (2022)
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Overige info: Bellingwolde is een charmant grensdorp in het groene hart van Westerwolde, de
groenste gemeente van Nederland. Het dorp staat bekend om zijn karakteristieke herenboerderijen
en de ruim vier kilometer lange Hoofdweg, die vanwege zijn unieke uitstraling is aangewezen als
beschermd dorpsgezicht. In het dorp vind je alle dagelijkse voorzieningen, waaronder winkels,
basisscholen en een middelbare school. Voor uitgebreider winkelaanbod ben je binnen 10 minuten
in Winschoten en binnen 30 minuten in Groningen. Een fijne, rustige woonomgeving met alle
gemakken binnen handbereik.

Verwarming: Vaillant EcoTec plus VHR 25/32 van bouwjaar 2024.
Warm water: via combiketel

Elektriciteit: 5 groepenkast en PV groep
Beglazing: HR++ beglazing in kunststofkozijnen
Grondopperviak: 7.31 are

Akte passering: bij plaatselijk notariaat
Aanvaarding: in overleg
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Aan deze fotopresentatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Op alle diensten die door Boer verzekeringen en makelaardij worden geleverd zijn onze algemene
leveringsvoorwaarden van toepassing. De tekst van onze voorwaarden zijn geplaatst op de site
www.makelaardijboer.nl en worden op verzoek verzonden.
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] 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kﬂd qster

12345  Perceelnummer
xE Huisnummer
Vas kadastrale grens
Voorlepige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Kadastrale gemeente  Bellingwolde
Sectie L
Perceel 1078

#Aan dit uitreksel kunnen geen betrouwbare maten werden ontleend.
Vioor een eenshuidend uittreksel, geleverd op 26 augustus 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht
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Begane grond

- 6.20m

> - 1.60m——

-« 400m

-0.78 m-

471 m
3.83m

253m

3.55m

Badkamer
3.9 m?

-« 179 m

211m <0.88m~ 277Tm
- - 2.09m -

- 3.98m

Het betreft hier een schets, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond
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Het betreft hier een schets, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Het betreft hier een schets, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Inkond

1 Algemeen
2 Discluimer

1 Alpemeen

meumwmdmmmmmmw
ancTng.
Mogelijk is informade bewshildear bij pemeents, omgevingudienat of peovineis.

2 Disclalmer

Die bodeminformatie omyvet allsen informatie die bij de provincie en gpameenten bekend is. Winmeer
T geen gegevans op de kaart siaan komen we niet met snkewheid zegren dat de ondergrond echoon
ix. Andemmmn wijzen historische bedrij feactiviteitan op de kaart mist zonder meer op
hud.mmmi:mgmg.ﬂmdm dmidelijchedd in te krijgon moet da bodem verder ondersncht

Dnm]mndmdmhudnnm.ﬁmhﬁ:xt s mat da grootrie zorg samengestekl. Toch kem het
vomrkomen dat de informatie vamoderd is of pnjisthedon bevat. 'Wij vregen dasrvoor mw hegrip.
Neem voor de meest acturle ibuatis vian sen locatis contact op met de gegevensheheander van da
Incatie. Da contactgagevens van de gegevensbeheerdar ataat nerboven.

Liw rewctie siellen wa op prija Het geeft ons pelsgenbeid de firoken en gebweken (o hevstellan,
Rijkewatrretagt hehoert de wobgite Bodemlcknt. Vegen over da werking ven da websits kurt u
atellen via onze helpdeak: hitp:wrww. bodempine nl/helpdeak.
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Gebruiksopperyiakte & Inhoud —
Object Molenlaan 4 Bellingwalde Foto [N fKarmp
Opdrachtgever: Boer Makelaardij -
Datum: 17 september 2025
Totzal woning |Gebruiksoppervlakte wanen me 1065,1
COverige inpandige ruimte ma2 an
Gebouwgebonden buitenruimte m2 0.0
Externe bergruimte ma2 449
Totaal Erutoinhoud woning m3 3221
Begane Grond |Gebruiksoppernyakte wonen £33
Gebruiksopperdakte bouwlaag (inel oi.r) B33
Aftrekposten [nissen, trapeaten, vides > 4m2) Q.o
Overige inpandige ruimte an
Gebouwgebonden buitenruimte [Caktsrras/Balkonfoverkapping) aan
Externe bergruimte 443
lavardieping |Gebruiksopperviakte wonean 42,2
Gebruiksoppendakte bouwlaag [inel o.i.r.) 42,8
Q.0
Owerige inpandige ruimte en Yide 0.0
Gebouwgebonden buitenruimite [Daktsrras/Balkon/overkapping) an
Externe bergruimte aa
2evardieping |Totaal Gebruiksoppervlakte [incl. Binnenmuren) a.a
Gebruiksoppendakte bouwlaag [incl o) an
Aftrekposten [nissen, trapgaten, vides > 4ma2) 0.0
Owerige inpandige ruimte an
Gebouwgebonden buitenruimte (Dakterras/Balkon/ovarkapping] 0.0
Externe bergruimte 0.0
Hat immeten op locatle gebeurt met grote 2ongeuidigheld op bas e van de Mestretuctie MERM-2R20.
Olt B aan Maderiandss richtin walke woor=cTiit hoa oppery Bktan en mhioudan van gebalan disnen te wondan.
Howisl de benekening met 2ong worden uttgevoand, kumen hisraan geen rechiisn wordsn ortiesnd.
O opgegevan bruto Nhouden N ndicatier.
D i lfpe wan mmeten, gebrulkis apparatr, bepalingswifze en de comples el van de woning,
makan dat da mhoud Stark kan afwjken t.ow. andare matingan. Os biuto mhood vammaidan wl) enkel aE sarvica.
Aar de bruto Mhond kurmen derha ke geen rechien worden ontleend.
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Ragistratienummar Datum reglstratie Gialdig tot Status

Energielabel woningen A — 26-10-2025 01-10-2095 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

1 Gevals -n 7 Verwarming HA-107 kedel Yarbatarady|ae
2 Gevelpanslen IRAS B Warm walsr Combietsl Yarbataradylae

3 Daken [ ] 4] o Zonneboller  Gaen ronneboier

Isolatie Installaties

4 Vioeren [ - | 10 Ventilatie Natuuriil veniilatie via raman enfof raostars
5 Ramen --- 11 Koaling Gaan koeling
& Buitendeuren  [JEI 12 Zonnepanelen 3731 Wp

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte {%  Risico op hoge ﬂ-ﬂ Aandeel hernleuwbare @
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

. BT

Toelichtingan en aanbevelingen vindl U op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adrea Maam Vakbekvwaambheidenummer
Molenlzan 4 l. EX BE1E1813
2585HY Bellingwolde
S 14 Cortificaathouder

BuildinglLabal B.V,
Detallaanduiding Bowwjaar 1818 Inschriffnummar Kv=-nummer

Compacthebld 243 SKGIKOS 013038 39030359

Viesropperviakie 101m°
Cerlificerande instelling

EHGIKOE
-
Woningtype Soort cpnama ;'- ‘\;
Vijslgande woning Basisopname i : i
gt

U kit de geldighaid van dit energiedabel controlaren op s, 8p-goline. nl*ContlsrenEchthesd
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1. Bezichtiging en onderzoek 5. Waarborgsom/ bankgarantie 9. Inschrijving

2. Koopakte 6. Bedenktijd 10. Identiteit partijen

3. Kosten koper 7. Financiering 11. Maatvoering

4. Notaris 8. Ouderdomsclausule 12. Algemene leverings-
voorwaarden

1. Bezichtiging en onderzoek
Om een goed inzicht van het verkochte te krijgen stellen wij het minimaal aantal
bezichtigingen op twee. Daarnaast adviseren wij u en krijgt u van ons de mogelijkheid
om een deskundige in te schakelen voor een bouwtechnisch onderzoek.
Dat u als koper deze mogelijkheid heeft gehad, wordt vervolgens vastgelegd in de
koopakte.

2. Koopakte
De koopakte zal worden opgemaakt door de desbetreffende notaris. Deze koopakte
zal worden aangevuld met de bijgevoegde vragenlijst en zakenlijst waar zowel koper
alsmede verkoper voor zal tekenen.

3. Kosten koper
De kosten, rechten en overdrachtsbelasting die uit de overeenkomst en de
eigendomsoverdracht voortvloeien zijn voor rekening van de koper.

4. Notaris
Bij plaatselijk notariaat.

5. Waarborgsom/ bankgarantie
Bij het afsluiten van de koopovereenkomst vragen wij de koper van de woning om een
waarborgsom of bankgarantie. De waarborgsom of bankgarantie dient 10% van de
verkoopprijs te bedragen. Maximaal 2 weken na afloop van de ontbindende
voorwaarde voor financiering dient de som in het bezit te zijn van de desbetreffende
notaris.

6. Bedenktijd
Koper heeft gedurende 3 dagen na de ter handstelling van (een kopie van) de door
verkoper en koper getekende koopakte het recht de koopovereenkomst te ontbinden.
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7. Financiering
Indien deze ontbindende voorwaarde is overeengekomen, geldt de ontbindende
voorwaarde voor financiering voor een periode van 6 weken na overeenstemming.
Ontbindende voorwaarden dienen uitdrukkelijk te worden overeengekomen.

8. Ouderdomsclausule
De volgende clausule zal bij oudere woningen in de koopakte worden opgenomen:

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat het registergoed oud is hetgeen betekent dat de eisen welke
aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Koper
kan verkoper nimmer aansprakelijk stellen voor onbekende onzichtbare gebreken. Tenzij verkoper de
kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat verkoper niet in voor het dak, fundering, bouwkundige
constructie, vioeren, elektrische installatie, gas- en waterinstallatie, de riolering de eventuele
aanwezigheid van houtworm en/of andere ongedierte, de eventuele aanwezigheid van doorslaand en/of
optrekkend vocht en eventuele aanwezigheid van zwam en dergelijjke. Vorenbedoelde (bouwkundige)
kwaliteitsgebreken worden door koper uitdrukkelijk aanvaard, ook indien en voorzover deze een inbreuk
zouden vormen op het gebruik door koper van het verkochte als woonhuis, zoals dat is vermeld bij de
omschrijving van het verkochte in de akte. Koper kan derhalve aan deze (eventuele) gebreken ten
opzicht van verkoper geen rechten ontlenen, terwijl koper verkoper ontslaat van elke aansprakelijkheid
terzake. Ten aanzien van de feitelijke staat van het verkochte verklaart koper uitdrukkelijk door
verkoper in de gelegenheid te zijn gesteld het verkochte (bouwtechnisch) te (laten) onderzoeken. Koper
verklaart, al dan niet uit eigen kennis, (dan wel op grond van een onderzoek door derde(n), welk
onderzoek koper niet aan verkoper heeft gemeld) met de bouwkundige staat van het verkochte bekend
te zijn en verkoper daarom dienaangaande voor aanspraken te vrijwaren.

9. Inschrijving
Koper heeft het recht de koopakte op zijn kosten door de notaris te laten inschrijven in
de openbare registers. Inschrijving beschermt koper onder meer tegen latere
vervreemding of bezwaringen, een na inschrijving ingeschreven beslag en een na de
dag van inschrijving uitgesproken faillissement, surseance of schuldsanering.

10. Identiteit partijen
Koper en verkoper stemmen ermee in, dat indien één van partijen daarom verzoekt,
de wederpartij zich jegens de ander zal identificeren door het tonen van een geldig
legitimatiebewijs.

11. Maatvoering, plattegronden en foto’s.
Aan alle maatvoering zoals m2 en m3 alsmede eventueel bijgevoegde plattegronden/
tekeningen en foto’s kunnen geen rechten worden ontleend. Verkoper en/of ons
kantoor kan nimmer aansprakelijk worden gesteld voor fouten met betrekking tot het in
dit artikel genoemde.

12. Algemene leveringsvoorwaarden
Op alle diensten die door Boer verzekeringen en makelaardij worden geleverd zijn
onze algemene leveringsvoorwaarden van toepassing. De tekst van onze
voorwaarden zijn geplaatst op de site www.makelaardijboer.nl en worden op verzoek
verzonden.
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