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Vraagprijs:
€ 425.000 k.K.

Deze in 2024 gemoderniseerde vrijstaande woning (bj 2001) staat op een leuke kavel van 683 mz2.
De tuin is fraai aangelegd en heerlijk beschut. De leefruimte (64,6m2) met open keuken heeft veel
ramen en prachtige licht inval en is voorzien van een nieuwe inbouwkeuken (2024) met o.a. een
Bora inductiekookplaat met afzuiging, stoomoven en een Quooker. Op de eerste verdieping treft u
de prachtige badkamer vernieuwd in 2024 en 2 slaapkamers, die op een eenvoudige manier
aangepast kunnen worden naar 3 of 4 kamers. Door de vaste trap naar de 2e verdieping en het
grote dakraam kan hier ook een (logeer)slaapkamer worden gesitueerd. Wilt u een degelijke en
goed geisoleerde (A-label) en gemoderniseerde woning met een leuke en beschutte tuin? Dan is dit
uw woning.

Begane grond:

entree/hal met trapopgang en meterkast — gemoderniseerd (2024) toilet met hangcloset en fontein -
royale woonkamer(46,3m?) met open keuken(16,3m?) met inbouwkeuken voorzien van Bora
inductiekookplaat met afzuiging, stoomoven, koelkast, vaatwasser en Quooker- bijkeuken(5,7m?)
met achter entree en witgoedaansluiting.

le verdieping:
overloop — slaapkamer(23,5m2) — slaapkamer(17,3m2) — moderne badkamer (2024) voorzien van
douchehoek, lighad wasmeubel en 2e toilet.

2e verdieping:
middels vaste trap te bereiken — 1 grote ruimte ideaal voor hobby’s, bergruimte en met mogelijkheid
tot het creéren van een extra (logeer) slaapkamer.

Verwarming: hetelucht verwarming met een WTW systeem van Brink. Bouwjaar 2021.
Warm water: via combiketel Intergas Kombi Kompakt HRE 28/24 van bouwjaar 2021
Elektriciteit: 8 groepenkast, 1 kookgroep en 1 laadpaal groep.

Beglazing: HR++ beglazing.
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Overige info:
Bellingwolde is een grensdorp welke is gelegen in de groenste gemeente van Nederland in het

gebied 'Westerwolde'. Bellingwolde staat bekend om de karakteristieke herenboerderijen en draagt
het karakter van een streekdorp met een ruim 4 kilometer lange Hoofdweg, welke is aangewezen
als beschermd dorpsgezicht. Voorzieningen voor dagelijkse benodigdheden, basisscholen en
middelbare school zijn in het dorp te vinden. Voor een uitgebreider winkelbestand bent u met de
auto binnen 10 minuten in Winschoten en binnen 30 minuten in Groningen.

Grondoppervlak: 6.83 are
Akte passering: bij plaatselijk notariaat
Aanvaarding: in overleg
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Aan deze fotopresentatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Op alle diensten die door Boer verzekeringen en makelaardij worden geleverd zijn onze algemene
leveringsvoorwaarden van toepassing. De tekst van onze voorwaarden zijn geplaatst op de site
www.makelaardijboer.nl en worden op verzoek verzonden.
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8319

1) 5 10 13 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Percesinummer kad GSter
x5 Huisnummer

Kadasfrale gemeente  Bellingwolde
Vastgestelde kadastrale grens

Sectie D

Voorlopige kadastrale grens
Perceel 8532

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eenshidend wittreksel. geleverd op 28 awgustus 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
D'e bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht
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453 m

3.87m

1.78 m

Begane grond
«~—236m - - 531m >

- 7.80m >

bijkeuken
5.7 m?

- 3.20m - - 450 m

Het betreft hier een schets, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

6.67 m

3.64m

WWW.MAKELAARDIJBOER.NL
Hoofdweg 159 | 9695 AE BELLINGWOLDE | 0597-531490 | info@makelaardijboer.nl
VERZEKERINGEN MAKELAARDIJ




Plattegrond @BOER

verzekeringen - makelaardij

4.55m

324dm—— +=—135m—> < 092m»> =

1e verdieping

585m

Y
£
Slaapkamer -
23.5 m? 1)
'
Y
Overloop

Badkamer E
<
'
¥

Slaapkamer
17.3 m? £
©
N
o

ca 1.5m hoogte ca 1.5m hoogte

585m -

Het betreft hier een schets, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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10.80 m

2e verdieping
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ca 1.5m hoogte

Slaapkamer
1452 m2

9.31m

Het betreft hier een schets, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Het betreft hier een schets, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Inkond

1 Alzpriess

11 Administratieve pegevens

12 Steinsinformatie

13 Veowmireimgende (onderrochie) activiteiten

Dit rappart i3 opgeateld met de gegevens ult bttp:fwaw, bodemlekest.ol,

L1 Adminipiratieve gegevens
Looatiersam: HE, BE Noorderstraat 15 a
ificati vilgma bevoepd gezsg GROGO711001
Lacatiacode gemeertelijk BIS: NZOOOHIA877
Adroa: Noorderstraat 15A #595HL Ballingwolde
Gregorensbeberrder Wesicrwolde

Alnde pegevenchehrder de provincle i, kan e bl de gamesnte enfof de omgevingodicnst waar
de Jocatie orxder vali meer infonmetie beschilduaer zin

12 Sintosinformatie

kadler:
Yervolp: voldoends onderzocht
De resulinten van et mitgevoerde (hintorische) bod e onderzoek geven am dat da
Ormechrijving: [voormalige) ectiviisiten en/of da onderrosklocatie vokinende zifn ondersncht m
het kader ven de Wist bodembeschemring.

— - - I
onveridachts activiteit
(DO0DO0} anbaloend | hoddx
14 Onderzoclarupporien
Type  Amtsr Nopmmer | Dainm | BROID
Verkennend onderzosk Wierieema sn VN- 2000-11-
NEN 5740 Farinan 24643 a0
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velzekelmgen

makelaard|

LS Babuiten
| Type | Kenmerk [ Dutnm ]
L6 Sameringuinfrrmatie
[Boveagronds [ Ondergrowds | Start | Eind |
1.7 Contact

Gredetaillerrde informatle over deze Locatic kont 3 opyragen bi

Chermesenits Westarsmokis
Tel: 0599 320270

pemeamteiEorentarwnldenl
2 Disclalmer

De baderninfremutie ormvet alleen infhrmatis dis bij ds provincis eo pemeemten hekendd is. Warmeer
ar gean gegevand oft da keart stasn komnnen we niet met pekedeid zepren dat de andergrond schaon
in. Anderanm wijzen historinche bedr]fsctiviteitan op de kot olet zonder oeer op
bodmmnmmgmg. Om daar doidelijicheid in te imjgen moet de bodem verder ondermocht

Dnmhnﬂmdmhndmmhmﬂmumﬂdnm sumengeatnld, Toch kxn het
voorkamen dut de infrmetis venaderd in of onjuistheden hovnt. 'Wij vragea desrvoos v haprip,
Nesm voor de meeat actuele gitats van een lnoatle contact op met de gegevensheheerder van de
Locatic. D contpetpepevind van de gepevensbehserder staat hicrboven,

Loy reactle shellen we op prijs, Het geeft ong gelegenheid de fiomen &n gedwsdesn te hergtellen,
Rijkrwatcrmtont beboert 3 webate Bodemlolost, Viagen over de werking van de webaite It u
sicllen vin onoe helpdesk; hitporerw, bod smpioynlhelpd ek,
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Gebruiksopperyiakte & Inhoud

Object

Moorderstraat 154 Bellingwolde

Opdrachtgever: Boer Makelaardij

Datum:

22 september 2025

Foto |Nijkamp

Totaal woning |Gebruiksopperylakte wonen m2 1540
COverige inpandige ruimte ma2 an
Gebouwgebonden buitenruimte m2 0.0
Externe bergruimte ma2 Z1
Totaal Bruto inhoud woning m3 272

Begane Grond |Gebruiksoppernyakte wonen 211

Gebruiksopperdakte bouwlaag (inel oi.r) 211

Aftrekposten [nissen, trapeaten, vides > 4m2) Q.o

Overige inpandige ruimte an

Gebouwgebonden buitenruimte [Caktsrras/Balkonfoverkapping) aan

Externe bergruimte z4d

lavardieping |Gebruiksopperviakte wonean 61,5
Gebruiksoppendakte bouwlaag [inel o.i.r.) B1,5

Q.0

Owerige inpandige ruimte en Yide 0.0

Gebouwgebonden buitenruimite [Daktsrras/Balkon/overkapping) an

Externe bergruimte aa

2evardieping |Totaal Gebruiksoppervlakte [incl. Binnenmuren) 11,2
Gebruiksoppendakte bouwlaag [incl o) 11,2

Aftrekposten [nissen, trapgaten, vides > 4ma2) 0.0

Owerige inpandige ruimte an

Gebouwgebonden buitenruimte (Dakterras/Balkon/ovarkapping] 0.0

Externe bergruimte 0.0

Het Immistan op locatls gebalrt met grots 2ongvuidicheld op bas ke van de MestrEtructs MER-2580,

Ot B aan MNaderand=sa richtipn walke woorscifit hos oppary BEDan an mhouden van getolhan disnan t2 wondan.

Hoawal o barakening met 2ong wonden uitgeyoend, kLmmien Rieraan geen neciien wonden ortiesnd.

D opgagevan Bruto IMhouden TR naicatiet,

D Wiz wan metan, gebrulkls apparatiur, bepalingzwifze an de comple: el van de woning,
Makan dat da Mhoud Zterk Kam afwijken t.o.y. andens matingen. 0a brubo MhoUd varmakoen wij ankel 8 Zervios.
&M de bruto mhoud kormen dearfa e gean rechien wionden oritisand.
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Zoek je energielabel

|'rl-i- -H\'l
Type woning Postcode (verplicht)
Koopwoning v 9695hl
Huisnummer (verplicht) Toevoeging
15 a v

Het energielabel van je woning

De woning 9695hl, 15 a heeft een energielabel A

Dit label is geldig tot 2030-11-17.

Het energielabel laat op een eenvoudige manier zien hoe
energiezuinig je woning is. Het label van deze woning is vooar
2021 geregistreerd. Voor deze labels geldt dat A het beste la-
bel is en G het slechtste. Sommige woningen hebben ook een
energie-index: die is vastgesteld door een energie-adviseur en
meet uitgebreider hoe zuinig je woning is. Wil je weten hoe je
jouw woning kunt verbeteren? Doe de check op

wwwverbeterjehuis.nl.
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1. Bezichtiging en onderzoek 5. Waarborgsom/ bankgarantie 9. Inschrijving

2. Koopakte 6. Bedenktijd 10. Identiteit partijen

3. Kosten koper 7. Financiering 11. Maatvoering

4. Notaris 8. Ouderdomsclausule 12. Algemene leverings-
voorwaarden

1. Bezichtiging en onderzoek
Om een goed inzicht van het verkochte te krijgen stellen wij het minimaal aantal
bezichtigingen op twee. Daarnaast adviseren wij u en krijgt u van ons de mogelijkheid
om een deskundige in te schakelen voor een bouwtechnisch onderzoek.
Dat u als koper deze mogelijkheid heeft gehad, wordt vervolgens vastgelegd in de
koopakte.

2. Koopakte
De koopakte zal worden opgemaakt door de desbetreffende notaris. Deze koopakte
zal worden aangevuld met de bijgevoegde vragenlijst en zakenlijst waar zowel koper
alsmede verkoper voor zal tekenen.

3. Kosten koper
De kosten, rechten en overdrachtsbelasting die uit de overeenkomst en de
eigendomsoverdracht voortvloeien zijn voor rekening van de koper.

4. Notaris
Bij plaatselijk notariaat.

5. Waarborgsom/ bankgarantie
Bij het afsluiten van de koopovereenkomst vragen wij de koper van de woning om een
waarborgsom of bankgarantie. De waarborgsom of bankgarantie dient 10% van de
verkoopprijs te bedragen. Maximaal 2 weken na afloop van de ontbindende
voorwaarde voor financiering dient de som in het bezit te zijn van de desbetreffende
notaris.

6. Bedenktijd
Koper heeft gedurende 3 dagen na de ter handstelling van (een kopie van) de door
verkoper en koper getekende koopakte het recht de koopovereenkomst te ontbinden.
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7. Financiering
Indien deze ontbindende voorwaarde is overeengekomen, geldt de ontbindende
voorwaarde voor financiering voor een periode van 6 weken na overeenstemming.
Ontbindende voorwaarden dienen uitdrukkelijk te worden overeengekomen.

8. Ouderdomsclausule
De volgende clausule zal bij oudere woningen in de koopakte worden opgenomen:

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat het registergoed oud is hetgeen betekent dat de eisen welke
aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Koper
kan verkoper nimmer aansprakelijk stellen voor onbekende onzichtbare gebreken. Tenzij verkoper de
kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat verkoper niet in voor het dak, fundering, bouwkundige
constructie, vioeren, elektrische installatie, gas- en waterinstallatie, de riolering de eventuele
aanwezigheid van houtworm en/of andere ongedierte, de eventuele aanwezigheid van doorslaand en/of
optrekkend vocht en eventuele aanwezigheid van zwam en dergelijjke. Vorenbedoelde (bouwkundige)
kwaliteitsgebreken worden door koper uitdrukkelijk aanvaard, ook indien en voorzover deze een inbreuk
zouden vormen op het gebruik door koper van het verkochte als woonhuis, zoals dat is vermeld bij de
omschrijving van het verkochte in de akte. Koper kan derhalve aan deze (eventuele) gebreken ten
opzicht van verkoper geen rechten ontlenen, terwijl koper verkoper ontslaat van elke aansprakelijkheid
terzake. Ten aanzien van de feitelijke staat van het verkochte verklaart koper uitdrukkelijk door
verkoper in de gelegenheid te zijn gesteld het verkochte (bouwtechnisch) te (laten) onderzoeken. Koper
verklaart, al dan niet uit eigen kennis, (dan wel op grond van een onderzoek door derde(n), welk
onderzoek koper niet aan verkoper heeft gemeld) met de bouwkundige staat van het verkochte bekend
te zijn en verkoper daarom dienaangaande voor aanspraken te vrijwaren.

9. Inschrijving
Koper heeft het recht de koopakte op zijn kosten door de notaris te laten inschrijven in
de openbare registers. Inschrijving beschermt koper onder meer tegen latere
vervreemding of bezwaringen, een na inschrijving ingeschreven beslag en een na de
dag van inschrijving uitgesproken faillissement, surseance of schuldsanering.

10. Identiteit partijen
Koper en verkoper stemmen ermee in, dat indien één van partijen daarom verzoekt,
de wederpartij zich jegens de ander zal identificeren door het tonen van een geldig
legitimatiebewijs.

11. Maatvoering, plattegronden en foto’s.
Aan alle maatvoering zoals m2 en m3 alsmede eventueel bijgevoegde plattegronden/
tekeningen en foto’s kunnen geen rechten worden ontleend. Verkoper en/of ons
kantoor kan nimmer aansprakelijk worden gesteld voor fouten met betrekking tot het in
dit artikel genoemde.

12. Algemene leveringsvoorwaarden
Op alle diensten die door Boer verzekeringen en makelaardij worden geleverd zijn
onze algemene leveringsvoorwaarden van toepassing. De tekst van onze
voorwaarden zijn geplaatst op de site www.makelaardijboer.nl en worden op verzoek
verzonden.
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