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Omschrijving ¢)BOER
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Vraagprijs:
€ 255.000 k.K.

In het centrum van Winschoten bevindt zich dit ruime appartement (type maisonnette) welke zich op
de hoek van het complex bevindt. Het appartement is instap klaar, dat zeggen ze natuurlijk altijd,
maar het is compleet gemoderniseerd en is volledig van deze tijd, denk hierbij aan de keuken,
badkamer, toilet en een prachtige visgraatvloer.....de foto’s zeggen genoeg! Het appartement is
voorzien van kunststofkozijnen en deuren met triple beglazing. Naast de prachtige doorzon
woonkamer beschikt het over drie slaapkamers, waar op eenvoudige wijze weer 4 van gemaakt
kunnen worden. Heerlijk genieten op een van de 2 balkons welke zijn gelegen op het noorden en
het zuiden. Berging treft u naast de ingang en is ca 6m2. Uw auto? U heeft ook nog eens een eigen
parkeerplaats. Kortom een compleet gemoderniseerde en instapklare maisonnette in het centrum
van Winschoten.

Begane grond:

Via het gezamenlijke trappenhuis kom je op de open galerij, die toegang geeft tot balkon en de
voordeur. Het balkon/terras (20 m?2) ligt gelegen op het zuiden, een fijne plek om te genieten van de
zon.

le verdieping:

entree/gang — provisiekast met witgoedaansluiting - meterkast — hal met trapopgang — doorzon
woonkamer van 29,2 m? met deuren naar beide balkons - keuken met moderne inbouwkeuken
voorzien  van inductiekookplaat, afzuigschouw,  vaatwasser, combimagnetron en
koel/vriescombinatie — toilet — berging met CV installatie.

2e verdieping:

ruime overloop — slaapkamer(28,7m2) met doorgang naar badkamer — slaapkamer(6,7m?2) met vaste
kast — slaapkamer(7,2m2) met vaste kast -moderne badkamer voorzien van douchehoeken
wasmeubel.

Verwarming: Nefit Proline HRC24 CW3 van bouwjaar 2016
Warm water: via combiketel

Elektriciteit: 7 groepenkast & 1 fornuisgroep

Beglazing: Triple beglazing in kunststofkozijnen
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Overige info:

Winschoten is een levendige stad in Oost-Groningen en vormt het centrum van de regio. Je vindt er
een compleet aanbod aan voorzieningen: een overdekt winkelcentrum, meerdere horeca
gelegenheden, basis- en middelbare scholen, sportverenigingen en een theater. Ook zijn er diverse
zorgvoorzieningen en een bus- en treinstation aanwezig. Dankzij de gunstige ligging zijn Groningen
en Assen goed bereikbaar, zowel met de auto als met de trein.

VVE bijdrage: € 172,52 per maand
Akte passering: bij plaatselijk notariaat
Aanvaarding: in overleg
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Aan deze fotopresentatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Op alle diensten die door Boer verzekeringen en makelaardij worden geleverd zijn onze algemene
leveringsvoorwaarden van toepassing. De tekst van onze voorwaarden zijn geplaatst op de site
www.makelaardijboer.nl en worden op verzoek verzonden.
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1e verdieping
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Het betreft hier een schets, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond

2e verdieping

-« 229m—> +— 184 m—> = 427 m -

Slaapkamer
6.7 m?

294 m

Overloop

Kast Slaapkamer
28.7 m?

4.50 m

0.52m
6.69 m

Slaapkamer 3 -
7.2 m? ~ Badkamer
3.7 m?

3.12m

2.09m

234 m 183 m 428 m

Het betreft hier een schets, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Gebruiksopperyiakte & Inhoud —
Object vissersdijk 56 Winschoten Foto [N fKarmp
Opdrachtgever: Boer Makelaardij -
Catum: 3 november 2025
Totzal woning |Gebruiksoppervlakte wanen me 117,32
COverige inpandige ruimte ma2 an
Gebouwgebonden buitenruimte m2 27,4
Externe bergruimte ma2 an
Totaal Erutoinhoud woning m3 3625
Begane Grond |Gebruiksoppernyakte wonen aa
Gebruiksopperdakte bouwlaag (inel oi.r) an
Aftrekposten [nissen, trapeaten, vides > 4m2) Q.o
Overige inpandige ruimte an
Gebouwgebonden buitenruimte [Caktsrras/Balkonfoverkapping) aan
Externe bergruimte aa
lavardieping |Gebruiksopperviakte wonean 59,4
Gebruiksoppendakte bouwlaag [inel o.i.r.) 29,4
Q.0
Owerige inpandige ruimte en Yide 0.0
Gebouwgebonden buitenruimite [Daktsrras/Balkon/overkapping) 274
Externe bergruimte aa
2evardieping |Totaal Gebruiksoppervlakte [incl. Binnenmuren) 584
Gebruiksoppendakte bouwlaag [incl o) 584
Aftrekposten [nissen, trapgaten, vides > 4ma2) 0.0
Owerige inpandige ruimte an
Gebouwgebonden buitenruimte (Dakterras/Balkon/ovarkapping] 0.0
Externe bergruimte 0.0
Hat mmaten op kocatie gebsaurt met grote 2ongeuidighed op bas e van de Mestietroctie MER-ZR20,
Dt &= 2an Maderandzs ricrtin wielke woorsciTift hoe oppsrs Bktan an mhoucden Yan geboiten disnan B wiondan.
Howisl de benekening met 2ong worden uttgevoand, kumen hisraan geen rechiisn wordsn ortiesnd.
D cpgeaesen bt mnouden N ndicatef.
Dz wlfpe wan mmeten, gebrulkis apparater, bepalingswifze en de comples el van de woning,
makan dat da mhoud Stark kan afwijken t.ow. andare matingan. De biuto Mhood vammaidan wl) enkel aE sarica.
Aar de bruto Mhond kurmen derha ke geen rechien worden ontleend.
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Zoek je energielabel

& ™
Type woning Postcode (verplicht)
Koopwoning L 9671ek
Huisnummer (verplicht) Toevoeging
- \ ]

Het energielabel van je woning

De woning 9671ek, 56 heeft een energielabel C

Dit label is geldig tot 2028-11-30.

Het energielabel laat op een eenvoudige manier zien hoe
energiezuinig je woning is. Het label van deze woning is voadr
2021 geregistreerd. Voor deze labels geldt dat A het beste |a-
bel is en G het slechiste. Sommige woningen hebben ook een
energie-index: die is wvastgesteld door een energie-adviseur en
meet uitgebreider hoe zuinig je woning is. Wil je weten hoe je
jouw woning kunt verbeteren? Doe de check op

wwnwverbeterjehuis.nl.
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Mijn periodieke bijdrage

Per appartementsrecht Per kostensoort

Grafiek Mijn periodieke bijdrage - ...

Q w Zoeken .i‘ Gegevens Downloaden B

Kostensoort - Bedrag per maand Jaarbedrag
Algemene kosten €0,83 €£10,00
Bankkosten €142 €17,00
Beheervergoeding €30,56 €366,67
Electraverbruik alg €13.33 €140,00
Klein onderhoud €27,78 €333,33
Opstalverzekering €£19,44 €233,33
Storting RF Appartementen en bergingen €54.44 €653,33
Vervangen lampen €111 €13,33
Waterverbruik alg €23,61 €283,33
Totaal €172,53 €2.070,33
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VVE rapport

< VVE Winkel/Woongebouw Venne 52 t/m 56 en 62 t/m 74en Vissersdijk 50...

Appartementsrechten stemmen en breukdelen Toelichting

Alle  Mijn bezit Totaal stemmen  Totaal breukdeel
Q~ Zoeken 2, Gegevens downloaden = Documenten
Indexnummer : Appartementsrecht.. Bestemming Stemmen Breukdeel Akte van levering park... E'EF
- 11170 afschrift wijzigi... ELEF

A-026 Vissersdijk 56 Woning 19 19
11170_Overzicht_kad... [

A-027 Vissersdijk 54 Woning 19 19 ”
KVK Uittreksel [F

A-028 Vissersdijk 52 Woning 19 19 Proces verbaal van ver... [

A-029 Vissersdijk 50 Woning 19 19 Wilzigingsakted.d. 17... [
Wijzigingsakte d.d. 17...  [%-

A-030 Venne 62 Woning 9 )

A-031 Venne 64 Woening g 9

A-032 Venne 66 Woning 9 9

A-033 WVenne 68 Woning g 9

A-034 Wenne 70 Woning 9 9

A-035 Venne 72 Woning 9 9

A-036 Venne 74 Woning Q 9

A-044 Berging Berging 1 1
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Balans en Resultaatrekening
WwE Winkel'\Woongebouw Venne 52 t'm 56 en 62 tim Tden Vissersd|jk 50 t/m 56, gevestigd te Winschoten
{NO11170-PL)
Boekjear 2025 - Penode: 1 januari 2025 - 31 decembar 2025
Balans per 1 novembaer 2028
Bezitingen Debet  Schulden Credit
1. Dabiteuran 1.949.07 | &. Eigan warmagan 18.660,85
6.1 Reservefondaen 18.680,85
6.2 Resermfondsen 0,00
6.3 Reservefondsen 0,00
6.4 Reservefondasn 0,00
6.5 Voorzieningen 0,00
6.6 Afschrijvingen 0,00
£, Dveropende posien 0,00
2.1 Mog te ontvangen bedragan 0,0
2.2 Vooruibetsalde bedragen 0,00
3. Tussenrekeningen -5.556,38 | 7. Crediteuran 000
3.1 Doorbelastingen 0,00
3.2 Tussenrekening schade -5.666,38
3.3 Tussenrekeningen 0,00
B, Overlopende posten 0,00
B.1 Mog te betalen bedragen 0,00
B.2 Voorultontvangen bedragen 0,00
8, Tussenrakeningen 0,00
ETW 0,00
4, Liquide middelen 24.M2.27
4.1 Banken 24.M227
4.2 Kas 0,00
5. Btookkostan 0,00 | 10. Voorschotien stookkosten 0,00
5.1 Siookkosien selzoen 1 0,00 10.1 Voorachotten seizoen 1 0,00
5.2 Slockkosten selzoen 2 0,00 10.2 Voorschotien seizoen 2 0,00
11. Exploitatieresultaat 0,00
11.1 Exploitatieresultaal 0,00
12. Mog te bestemmean 0,00
Exploitatieresultaal 2017
Ovarige grootboskrekeningen -2.03,11
Berekend exploilatiaresultaal 3,767 22
20,404 95 20,404,985
Afdruk d.d. 23 okiober 2025 blz. 1-2
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VwE WinkelWeoongebouw Venne 52 Um 58 en 62 Um Tden Vissersdijlk 50 t'm 56, gevestligd te Winscholen
{HO11170-PL)
Boekjaar 2025 - Periode: 1 januari 2025 - 31 decembear 2025

Resultatenrekening per 1 november 2025

Kostan Debet  Opbrengsten Cradit
13, Contrachen 683,75 | 11, VE bijdragen 20,491 57
13.1 Installaties 0,00 11.1 Owerige opbrengsten 0,00

132 Nuts 683,75
13.3 Qwerig 0,00
14. Onderhoudskosian 508, 45
14.1 Dagelijks onderhaowd 508,45
14.2 Onderhoud installaties 0,00
158, Verzekering 0,00
16, Verenigingskostan 732357
16.1 Beheerkosian 6614, 18
16.2 Owerig Tog41
16.2 Bydrage hoofdsplitsing 0,00
12, Rente 0,00
13, Dotatie onderhoudsreserve 44591 53
Overige grootboekrekeningen 3,726,95
16,734,365 20491 5T

Exploitatieresultaat per 1 november 2025

Esxplodtatisnss ltas Debel Cradit
Berekand exploitatieresultaat 375722
Exploitatierasuliaat 0,00
arerz2
Afdruk d.d. 23 okiober 3025 ble. 2.2
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Meerjarenonderhoudsplan

1170.0001 = VWE VWanna | Vissersdijk

Venne 50 tim 56 | Vissersdijk 62 tim 74

Winschoten
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Inhoudsopgave

m  Algemene Objectgegevens

m  Jaarplan -1

| ] Overzicht 15 - jarenplan (Hoofdgroepen)
| ] Overzicht 15 - jarenplan (Gedetailleerd)

m  Kapitalisatie - 30 jaren

10-6-2024 2
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780001 WE Yo Visaradis 4l mveMm

Venne 50 tim 58 / Vissersdijk 62 tim T4 « Winachoten
Algemene Objectgegevens

Code
1170.0001

WvE Veamne | Vissansdijk
Adres WVenne 50 bm 56 | Viasaradik 52 Um T4
Faglonda 9671 EK
Flaats Wirschalan
Telaloon 0B8-4324525
Irspeache ur M_Juble
Inspactiadatum 3-6-2024

Opdrachtgever

Technisch

Woorpevel ocafis enne [ Vissersdi
Monurmentaal nwl

Ligging van hel chject Cantrum Wirschaten
Bouajaar 1670

Rancvalejaar 2017

Salda € 55.240,82
Frijspeil 1-1-2023
BT Da bedragen in de begrotingen zin inclusief BTW
BTV tariaf Hoog/Laag taref is toegepast Hoog = 21,0%; Laag =5.0%
10-6-2024 3
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Jaarplan 2024
1170.0001 + VE Venne | Vissersdijk

Venne 50 tim 56 / Vissersdijk 62 tim 74
9671 EK Winschoten

Toelichting:

Elernenl  Een omschriying van de bouwkundige of installslietechniache ekamantan die onderhoudsgevosliy zijn.
Gabrek. Een verkore omschiijyving van hel geconslstesds gebrebbevirnding.
Locatie: De plaats waar hel elemant of gebrak zich bavindt.
Handaling'activitett  Ean verkorie omschriving van de activialien die in bat genoemda jaar mosten womdan uitgevoend,
Hoevealhaidfeankald: Hel aantal mat de betraflende mastsanhsid dat cndemaonden moel wonden.
Totaal Dere pris weedt uilgerakend dear de hosvesheid te varmeniguadigen met de pris per eanhaid,

: De regals die zin gemarkeerd med san blckje Zin in het hoofdstuk Bevindingen/gabreken werder
witgeasrid, Do averige ragels zin planmali.

Alle prijzen zin inclusief BTW - (hoogiaag BTW tansf i toegepast)
De badragan in deze begraling zin jsarljks geirdexeard mel 2 Procant (vanal 2024),

Prirddabum; 10-8-2024

10-6-2024 4
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VVE rapport

1170.0001 = VwE Venne | Vissersdijk ‘n. I I H G I I
Venne 50 tim 58 / Vissersdijk 62 tim T4 « Winachoten
ElamantLocatie Handeling - Gabnak
Vieeratwearkingen
4322 Vizeriegets Trappenhuis Warvangen vicertepals
Poriskitrappenhiis
45 Schilderwerk
4521 Bowiboord Crasoerm Bosboord haut vervangen voor 165,00 m1 & 28400
Crwcikiem
Reads uilgavesrd
4821 Boaiboerd Oadkern Heursl barstal (indien nodig) 1.00 pat €1.768
Reads uigevoard
4531 Buitenschildenwerk Bargingan Bultenschildarsark hout dewan 2500 m2 £1.138
Bergingen
4831 Buiterschilderwed Bargingan Buitenschildaraerk hout kezijnen 28,00 mil €420
Bergingan
4631 Buitanschilderwerk Bargingean Heutrotharstel (indien noodzakeljk) 1,00 st €7as
Bergingen
4831 Buiterschilderwerk Trappenhuis Buitenschilde raserk hout keeijnen en 6000 mi €915
daunan
Pomiskirapaenhiss Reads uigawoerd
4831 Buitenschilderwet Trappenhuis Houlralharslel (indien noodzakelik) 1,00 st L. L
Portigkitrappenhuis Reeds uigevoard
4531 Buitenschilderwerk Trapparhuis ‘Vervangen kezin hardhout reppentwis 1,00 pst €7.598
e b restef
Portinkitrappenhiis Reeds uiligevoerd
4632 Binnenschilderwerk Trappenhuis Binnenschilderwesk hout kozijnen en G000 m1 £1.202
daLinen
Poriskitrapaenhiis Fesds uiigavosrd
4832  Binnenschiderwerk Trappanhuis Binnanschildenwerk plafond en belonnen 1,00 pst € B3
dalen (incl herstal stuclaag en betonnen
delen)
Portinkitrappenhiss Reads uigevoerd
4832 Binnenschildersark Trappenhuis Houtrotherstal (indian noodzakelijk) 1.00 pst €250
Portiskirappenhiss Reads uigevoerd
4534 Binrenschildenverk hak metaal Binnerschildarwerk Irapleuringan en 1,00 st €147%
balusters trappanhuis
Portiekitrappenhuis
52 Afvorran
5240 Binnenrialesing PVC Ineidenieal hersbal atandlaidingan 1.00 st € 5,050
{jaarlijks tarugkomenda post)
Woningandiinkels
Totaal object €54 2R3
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diomveM

Kapitalisatie 30 - Jaren
1170.0001 + VE Venne | Vissersdijk

Venne 50 tim 56 / Vissersdijk 62 tim 74
9671 EK Winschoten

Toelichting:
Onkostan: D bolale ullgaven voor het anderhaoud per jaar.

Resarvating De jaadifss reseneing in dezs kapitalisatie.

Saldo:  Dit is het opgebowwde banksaldo,
DOucze is berekend aan de hand van de ugasen an de MeEserwenng.

Alle prijzen zin Inclusief BTW - (hooglasg BTW tanef i toegepast)
De badragen in deze bagraling zin jsarijks gairdexesrd mal 2 Prosant (vanal 2024),

Primgatum: 10-8-2024

10-6-2024 kb
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1170.0001 = VWE Venne [ Vissersdijk ‘n. M VG M
Venne 50 tim 56 / Vissersdijk 62 tim 74 = Winachoten

2028 €.11.544 €.4,900 ETT14 108,12 %
FaiFi) €122 £4,500 € 11,882 108,24 %
2028 Ldv] 4,500 16792 110,40 %
20 ED € 4,900 €21642 112861 %
2030 €-36.818 €.4,000 €-10.226 114,86 %
201 €0 €4,500 €-5.326 1T16 %
ikl € -5.575 4,500 € -6.005 115,50 %
2033 €-813 €.4.800 E-1.818 121,89 %
M54 € .7 854 € 4,000 €117 12435 %
2038 €-5147 £4,500 €-130 12682 %
e £ -20.525 4,500 £-15.758 126,36 %
2037 €0 €4.500 €-10.850 13185 %
38 €0 €.4,500 €-5.8958 134,59 %
il Lk €4,500 €-1.674 13728 %
040 L kdicl| 4,500 £ -10.008 140,03 %
2041 (4] € 4,000 €-5.105 142 83 %
2042 €.5.047 €.4,000 E-7.147 14589 %
2043 €0 €4,500 E.-2.247 14880 %
044 € -3.481 4,500 € 838 151,57 %
2045 €-1.091 €4.800 €3.091 154,50 %
45 £.17. 748 € 4,000 E-BEIT 167,88 %
2047 €-14.007 £4,900 £-18.854 160084 %
2048 €-7.5M 4,500 €-21.625 164,06 %
2040 € 46607 €4.900 €-83.332 16734 %
2060 €0 €.4,000 € -5BA432 170088 %
2051 €115 €4,600 € 54,883 174,10 %
2052 €0 €.4.900 €-45.792 177,58 %
053 €0 € 4,500 € -44 B33 181,13 %

€-251.134 € 147.000
10-6-2024 12
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Notulen

VvE WinkelWoongebouw Venne 52 t'm 56 en 62 tim T4en Vissersdijk 50 t/m 56, gevestigd te Winschotan
{11170-pl)

Nobulen van de Viergadering van eiganears, gehowden donderdag 8 februari 2023, aanvang 1800 uur.

Totzal aantal stemmen: 300; aantal stemmen vertsgenwoordigd: 181 (83 67 procent)

1. Dpening

De hewr Schame opent de vergadering en heet de aanwezigen welkom, Met algemens stemmen

wordt betrokkens banoarmd tot voorzitter wan de vergadering. Er zijn voldoende stemmen aamvezig endof
vereganwoordigd, korom er kunnen rechisgeldige besluiten worgden genomen, De kst met aan- en alwezigen
s oppenomean op hat WwE-portal.

Met algemens stemmen wordt de agenda ongewizigd vasigesield.

2 Mededelingen & Ingakomen stukken
Digitalizering MVEM - Om te 2ongen dat u toekemetig valledlg we-to-date blijf en alle correspondentie bl

ontvangen verzoeken wi u vriendelijk indien v een e-mailadres heeft om wey e-mailadres door be geven aan
onze sendcedesk via sendcedesk ne@myegmenl

U kunt uw e-maladnes en confacigegevens ook zelf invoeren of wijzigen op het webportaal bij Tijn
gegevens”. Dit portaal is bereikbaar via hitps-fmegm.twing.nld. U kunt inloggen met uw gebrulkersnaam en
wachtwoond, Beni u dere gegevens kwill stuur dan een e-mail naar servicedesk we@megm.nl

Ingekomen SMKHI.
s arzoek nganuur van Vissersdijk 22 fot het plaatsen van zonnepanalan op het dak. Te bespraken bij

agendapuni 5,
s Verzoek eigenaar van Vissersdik 52 101 het plaatsen van Zonnepanélen op het dak, Te bespraken bij

agendapuni 5.
& E-mall van de heer De Boer - Cvum Medum BY - met meerdere wragen welke zullen worden behandeld
by agendapunt Ga en 10,

3 Vaststellen notulen algemene ledenvergadering d.d. 21-07-21 & 18-08-21
Er zign voor aanvang van de vergadering geen op- enfol aanmerkingen onfvangen op de notulen, De heer
Schuur stell voor deze vast e stellen. De leden stemmen wnaniem in met het voorstal.

4, Jaarrekening 2019, 2020 & 2021

Verslag kascommissie

Dia heer Schur deelt mes dat de kascommissie - bestaande wit mevroww Mieboer - op 17-01-2023 is
witpenodigd voor de digitale ksscontrole. Helaas zin er geen bevindingen ontvangen, Oak over de eerdere

jaren - 2018 en 2020 - zgn geen bevindingen onteangen,

Bespreken en vasistellen jaarrekening 2015, 2020 en 2021

D& heer Schour geeft een korte toelichting op de jaemekening: Hierby dient opgamerkt te worden dat pagina 1
de balans betreft, pagina 2 de resullatenrekening betrefl en de overige pagina’s de toelichling op pagna's 1 &
2 batreffen. De nummers van de posten op de balans & jaarmekening correspondaren met de nummers op da
toelichting. Er wordt afgesloten met een negatief resultast van € 1.176,18. Oorzaak hiensan is onder andere
een noodzakelijke reparatie aan de betonhsle| achber de beplating van de kopgevel (otale kosten mim €
3.300,-, ferwyl begroot woor hat gehele jaar € 1.800 -)

Naar ssndebdng van de jaamekening wort gevrasgd naar het watenverbrulk, hoe komt deze tot stand. Vanult de
vergadering wordt aangegeven dat er 1 cenrale wabermeber is ben behoeve van de 'muﬂnn-m De kosten
varbruik worden near verdealslsutal verdeslt over de woningan. Commercidle nemben voorzien in sigan

gebrulk,

Nofulen d.d. donderdag S februard 20&3 bz 1
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Aangezien de kascommessie de controbe nog niet beeft vitgevoegd en geen advies heaft vitgebracht besluit de
vergadering de jeamekaning ten aanzien van boekjaar 2021 onder voorbehoud wan de bevindingen vast ta
stelen, De sanwezige leden wensen hel advies van de kascommissée af be wachben,

Decharge bestuurder)
‘Wiordt niet nader besproken en zal na ontvangen advies wederom worden opgenomean

Besluit exploitatieresultaat
Negatief axploitatiorasuliaat algemesn afrekenan mat batrokken siganaars an negatief axploitatieresultaat
woningen verrekenen met reservefands Wondngen,

5. Onderhoud complex

5a  Bespreken voorgesteld groot onderhoud
»  Schilderwerk complest - zie voor werkzaambieden offerle Lenferink, Mandaat bedrag € £0,000 -

Mandaat bedrag ks hoger dan offerie bedrag dit In verband met te werwachien houtrotherstel, welke als
stelpost is opgenomen, Litsluitend de bergingsdeuren in de achbtergevel maken onderdes| uit van de offerbe,
Woorstel am de kozignen van het trappenhuis ta vervangen voor kunststof - in ieder geval het ena kozijn welke
vervangsn door kunsisiol - AKKOORD
s ervangen van keod in de spgevel Venne 74 [kopse kand complex boven Wayback burgers) v.m,
lekkage. Mandast bedrag € 4.000 -

D genoemde platsiukken in de mail van de heer De Boer, zullen bij goedkeuring van de
schilderwerkzaamheden gelijiijdig worden meegenomen. Indien geen goedkeuring voor schilderwerk, zal
separaal opdracht worden verstrekt om deze plaksiukiken te controleren en indien noodzakelijk te laben
repararen. - AKKOORD

& Inckdentes| hersted standleldingen {jeariis terugkomends post). Mandast bedrag € 5,000,-

Binnen de WWE (de heer De Boer) is twijfel of herstel van de liggende lesdingen onder het plafond van de
winksinsmtes gemeenechappelilk zign. De heer Schawr deelt mes dat MVGEM als beheerder zjn uitgegean van
el standpant dat meerders lesdngen samenkomen en derhalve deze kosten gemesnschappelik Zijn. Yolgens
maardare aigenaren batreft het collectievs kesdingen, it is bijvoorbaeald baj de varbouwing (sloop) van aan

van het gebouw dusdelic naar voren gekomen. De leden beslulten dan ook om deze rialering als
collectief te beschouwen, - AKKOORD

BY sommige bedrijfsunits wordt vanaf de anderkant van alles aan de leidingen gehangen. Bl| schads aan de
Inﬁym zal de betreffende winkeSer verantwoondelik worden gesteld voor eventuele schades door zijnhaar

Woorls beshilen de leden een technische commissie @ benosman, dese zal bestaan wit de navolgends laden;
& Da heer Kloosterhuis, Vissersdijk nr. 50
s De hesr De Boer, Venne nd. 72

Sb  Vasisizllen exira bijdrage | beglult betreffende ontirekking reservefonds

De heer Schane deelt mee dat woor uitvoering van de werkzasmhaden genoemd onder agendapunt 5a nist
voldoende financiide middelen binnen de VWE aanwezig zijn. Veorgesield wordl een exira bijdrage in rekening
e brengen |::fm bijlage, uviterlyk te voldoan d.d. 01-06-2023. Bi goedkewing zal iedersen hiervoor een factuur
ontvangen, De wondt verzocht In te stemmen met betaling van de goedgeksurds werkzaamheden
vanuit het reservefonds van de WE, na betaling exira bijdrage.

D& leden stemmen wnaniem in met de voorgestelde axira bjdrage, betaaldatum witarijc 01-08-2023. Wellicht
1en ovendoede wordl enop gewezen dal de huidige eigenaren verantwoordelii zijn voor betaling van deze
extra bijdrage. Bij verkoop van het appartement dient de bijdrage uiterijk bj transport van het appartement be
zijn voldaan aan de varaniging.

Sc Basluit betreffende begeleiding groot onderhoudswerkzaamheden

MVIGM kan de werkzaamhedan bagelaidan; in voorkomend geval zullen hisrvoor additionala kostan bij de WE
I rekening worden gebrachl canform afepraken zoals deze zin vastgelend In de overesnkomst met uw
vereniging. -AKKOORD

Nofulen d.d. donderdag S februard 20&3 blz. 2
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5d  Zonnepanalan

D& hesr Schaur dealt mes dat in de vergadering wan 21 juli 2021 toestemming is verdesnd aan de haar M.
Hloosterus voor et plasieen van zonnepanelen, Hlerbl) = het valgende vastgesteld in de notulen;

Die vargadering verleant toestemming tot het plastsen van zonnepanelen op het dak van het apparterment naar
et sandeel op hetl dak, zodat de benedenbuurman hier ook nog gebrulk van kan maken (maximaal 50% van
het dakoppendak) en mits 2e wonden geinstalserd door een erkend installateur, De eventushe gevolgschades
aan het dak als gevoly van de nstallatie van de zonnepanslen komen ten laste van de eigenaar en een
eventusls verhogng van de opstalverzekering ook,

Naasi deze resds geplaatste panelen zin thans verzoeken tol het plaatsen van zonnepanelen ontvangen van
de eigenaren van YVissersdijk 22 {Limburgia) en Vissersdik 52 (familie Klugkist).

De heer Schaur is er een voorstander van duidelijker voorsaarden vast be stellen, onderstaande wardt
besproken in de ALY,

Iy verbarnd e o verzoek aan de VWE bl hel varemen vam loeshemmmng voor hel plaalsen van
zonnapanaian, verdenen wi u op basis van hef genoman vergaderbasiuif d.d. 08-02-2023 hierbil namens de
VE foesfemmimg, mifs aan navoigende voonseardan word! voldaarn,

s Litvoering komi gehes! voor rekening en fsioo van opdrachigeven

s maximaal 50% van dakoppendak boven eigen spparfement en witshntend ap het hoge dak van het
COMTIE;

s Litvoering dienf fe geschisden door een eend beafl, comform welfelil gesfelde aisen en plaalsadic
geldende voorschriften (NEN-1010);

s Opdrachipever disnf fern behosve van de gezameniike opefabearzekenng san le geven welke
installalies is gaplaatst (Techrische informalie geplaatshe instalabe);

& Do opdrechigeveris volfediy sansprakell voor alle schadaf=), walke fen gevolpe van de
asnbrenging/aanwezighaid\venafdenng van bovengenosmade wizigingien) mociten ontstasn aan het
apparfamenfsrecht endel de sigerdommen var derden en'oll derden Tell!

s Bj verkoop van hel spparfementerecht dienan de opetalien in de oorspromkelike stasl fe wordlan
oppeleverd, enzi b de egendomsovertrachl door de nisuwe sigenaar schilelii word verkdsand dal
Rz de volle varantwaording overmaemd, mef inbegnp van afe usten an lasten;

& Het onderhoud san de sangebrechie of sangapashe onderdelen {2 voor meiening van de
opdrachigever dign! le geschipden op een wize waames de VvE zich kan venenigen;

e D Ve dien! door of i verband med de asngebrachie wizigigen niel e worderr gehinderd in de
uifvoerng van (omdenhoudslwerkraambedan;

& Inoien var verfindering sprake bifks fe zin, dan dienf helgearn is sangebrachi of sarngepas! e worden
vanwiidend of gewizigd op aanwizing van de WvE:

s Vensiste verguaningan voor de verbouw diemen vooral door de oparachigesver e ziin werkmegen,
witarin een afSohiT Oop werzoek aan de WE overfusndiod diend fe worden,

Indfer de opdrachigever de wif deze overeeniams! voordoetende verpiichifmgen nisl, met tidyg of met naar
beharen makomt, dan betroudt de VE zich reeds mu hef rech voor om de gegeven foestermrming in le frekken,
zonder daf deanvoor enige verdere ingatrekesteling of rechienive fussenkomst wvereist zal zjn. Derhalve hoolff
de WE het rechl om e aizen dal hel gehesl in pomspronkelke staal worl lerugpebrach! of dal noodzakedfke
reparafios of onderfoud wordd enipevoerd, bivvran een door de WE voorgeschreven ferrnin, Ma hel versinien
van deze famipn iz de VvE gerechiipd de warnkzaamheden aan derden op fe dragen, waarhi de kosfen voor
rekening komen van opdrachigever. Wanmeer sprake (s van een foenskenbare lekorthoming san de z2ide van
de opdrachigever, dan komen alle kosten i en buiten rechi, indusiel die van rechisbistand, geheel voor
rekaning van opdrechigewver.

Tan bewjze dat u zich me! bovensfagmie wWhwaarden Kunlf veramgen, verzoeken wi o om dif schrijven voor
akkoond” onderfekend fe refoumeren. Mel sevder dan na onderfekening én anfrangs! van deze boel iz de
foesbermming van krachi,

Voor akkoornd,

Nofulen d.d. donderdag S februard 20&3 bz 3
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Vamuil de vergadering word] aangegeven ¢al er thans ook al meerdere eigenaren zonneganelen hebben
gedegd. Deze sigenaren denen alsneg de voorwaarden te onderdekenen. De beheerder wordt verzocht alle
eigenaren aan fa schijvan de voonwaarden te doen toekomen. Indien blijkt dat paneden werkeerd zijn
peplasist, zal betrokken aigenaar alsnog zorg le drapen woor ean juiste plaatsing. Men besluil unaniem dat hel
plaatsan van zonnepanslen onder de bovenstaande voorwaarden geplaatst magen wordan, na ondertekening
van deze voorwasrden. Thans i bljvoorbesdd geblaken dat aan de Venne zijde de panelan niet comect zijn
geplaaist, verkearde zijkdemmen en connectoren |iggen los op het dak,

De leden gaven aan dat er spraka dient ta zijn van constructiaf verantwoord plaatsan en gean zware
ballastmiddelen te gebruken. Probeer zoves! mopelik gezamendyk te leggen, Een looplin tussen
ronnepanelen dent 1e zijn geparandesrd, Men achl hel uivoeren van een ballastberekening van het dak niet
ooz akelg.

6. Bahearpakkat MVGM

De hear Schowr dealt mes dat MV GM VWE Beheerpakkettan heeft onbwikkald, met als doel de WE beter ta
kunnan bediensn. Op bagis van de huldige denatvarening die da WWE bi] MVGM afneamt | is het advies om
de dienstverening voor het beheer van de vereniging voor le zetlan onder het pakket; Plus.,

Binnen de vergadering volgt een korte discussle over dit pakket, hiema beslult met unaniem eesn Plus
beheeroversenkomst per 01-07-2023 af te sluiten bij MVGM, De heer Schuur wordl door de beden gemachtigd
om namans da VWE deza overaenkomst 18 takenen.

T Begroting 2023
D hesr Schar dealt mes dat hij enkele posten in de begroting woeor 2023 aangepast. De begroting 2023 haeft
een totaatteling van € 17.315,- De post verzekering is helass wepgevallan in de weergave van de begroting,
it befreft een begrote pos! van € 3.250, (voorheen € 2.750 <) In de totaal optelling is deze begrote post wel
meagenomen. Al met al wordt een verhoging van zo'n 11% woorgesield voor de woningan en zo'n 25% voor
de winkelunits, DR lesiste komt met narms door @2 forsa verhoging van de verzekeringapramse, De vergadearing
wnrﬂl Eﬂw akkoord e gaan mel de mgum begrating, met dien verstande da de bijdrage per 1

i 2023 wijzigt. Dw vergadenng geat unaniem akkoord met de begroting 2023 en deze wordt vastgestekd
per 1-1-2023. Bljdrage s ook & voldoen per 01-01-2023.

B. Benoemen bestuur, voorzitter en commissieleden
D heer Schuuwr deelt mes dat zich geen kandidaten hebben gemeld. Tijdens de vergadering worden de
navolgende esgenaren beraidl gevonden Ziting be nemen in:

Bestuur
MYGEM wordt herbenoamd als bestmarder

Kascommissia

De vergadering geett aan dal mevrowsy Nieboer eender (& gekozen en nlet kenbaar heeft gemaakt af te willen
treden. Naast mevrouw Nisboer wordt de haer Brouwer beresd gevonden zitfing te nemen in de kascommissie.
Batrokkens wardt bl scclamatis benoemd.

8 Formaliteiten
& Onderstzand incessomandasat wondt unaniem vastgastald;

Indian enég lid van da WwE in gebreke bigft om aan zijn financiéle verplichiingen ben opzichte van da WWE te
voldoen, |s de bestuerderbehearder bevoegd het nalatige bd adrminiatratie- en aanmaningskoaten in rekening
1& brengen, De bestuurdenbeheerder is dagmaas! gemachliod om een invordenngsprocedure te stanen door
da op dat moment openstaande wondering ter incassering uit handan te geven aan aan gerechisdaunsaardear.
De beatwmsrderbehearder s bevoegd aan de gerechtadeurwaarder opdracht te geven een
procedure e voeren en verder hel nodige ter incassering te verrichien. Daaronder begrepen het ter uibvoering
leggen van aan tegan het in gabreke zinde lid gewezen wonnis op een wijze als door de bastuurdarbeheerder
wenssi wordt geacht 1er incassering van de vordenng. Ook voor wat betreft de tijdens de incassopracedune
vervaien o, be vervallen en door bed nalatige Bd be betalen bijdrage en / of kosten,
Cie wargadering wordt verzochi de bestuurderbehesrder da bevoagdheid te verlenan de gerechisdeursvaarder
opdracht te geven ean gerechielike procedure te voenen en verder het nadige ter incassaring te vemchten.

o MVGM wordt [heribenoemd abs reservefondsbeheendes
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10, Rondvraag
Nwdgmda‘umgmmdm gastald;
Brukleenoversenkomst grond parkesrplaataen s deze opgemaakt | zle akte - Vanult de vergadering
wﬂl‘ﬂt aangevend dal deze reeds is opgermaakt Notaraat Winscholen. De beer Schuur wondl verzocht
contact op te neman met Motariaat Winschoten.

& Vulnssemmer Way-back burger, hoe stast het met de omhbelining - De heer Brouwer deelt mee dat de
Gasrmeente de visse heeft om geen staal meer te gebruken, Een nisuwe visie is echier nog niet

s Conlainers grasg afsluiten - zal worden opgenomen met ultater.

e Men ondesvindt vee last van hanggewgd sinds parkeergarage 1 Rond .5 avonds wordt afpesioben -
Ezn ieder wordt verzocht klachian e bljven melden bi wikagens, wijkbeheer eniof Openbare orde
wian e gemeenie.

s Waergadering bij Limburgia - de heer Schaer zal voor de volgende ALY Limburgia banaderen.

& Aanschaf lampen bustenverichiing - De heer J. Kloosterhuis zal voor ven:anging zorg dragen,
declarate rchling WE & weraard akkoord,

Sluiting
D hesr Schur dankt esn ieder voor zijndhaar inbrang en shit de vergadering om 20049 wur.

‘astgesteld op de vergaderngwvan .. ... ........coiniiennn.
voorzither beheerder

Mofulen d.d. donderdag & februan 2023 biz. &
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Besluitenlijst

WvE Winkel'Woongebouw Venne 52 tim 56 en 62 tim Tden Vissersdijk 50 t'm 56, gevestigd te
Winschaten (11170-pl}
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4.1
4.2
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L
2.1

Opening
D heer Schuwr wordt bencemd tof dageoorzitter wvan de vergadering

Agenda wordt ongewijzigd vasigesield.

Vastsiellen nofulen algemens ledenvergadering d.d. 21-07-21 & 18-08-21
Mofulen wan 21-07-2021 en 18-08-2021 worden ongewi|zigd vasipesield.

Jaarrekening 2019, 2020 & 2021
Jaarrekening 2021 onder voorbehoud bevindingen kascomimissie goedgekeurd,
Megatief exploitatieresultaal algemeen alrekenen mel belrokken eigenaars en negatiel
exploitatieresultaal woningen varrekenan met reservefonds Woningen.

Bespreken voorgesteld groot onderhoud
Groot schildenwerk unaniem goedgekeurd - mandaal € 40,000.-

Vervangen lood zijgevel Venne 74 - Mandaat £ 4,000,-
Herstel standleiding incidenteel (indien noodzakelijk) - Mandaal € 5,000,
Technische commissie bencemt, zie enderstaand.

& [De heer Kloosterhuis, Vissersdijk nr, 50
# Do heer De Boar, Vanna nr. 72

Vaststellen extra bijdrage | besluit betreffende onttrekking reservefonds
Voorstel exira bijdrage unaniem goedgekeurnd, uilerste bataaldalum 01-08-2023,

Besluit betreffende begeleiding groot enderhoudewerkzaambheden
Begeleiding groot onderhoud door MVGM akkoord, ofm voonsaarden oweresnkomst,

Zo

Behearpakket MYGM
Plus-beheerpakkel met ingang van 01-07-2023 unaniem akkoord,

Begroting 2023
Begroting 2023 en bijdrage per 01-01-2023 uaniem vasigesield,

Benoemen bestuur, voorzitler en commissieleden
MVYGM harbenocemd als bestuurder
[re heer Brouwer benoemd als lid kascommissie

Farmaliteiten
Formaliteiten cfm tekst notulen vastgesteld.

Motulen d.d. donderdag 8 februan 2023

rifiepeiin eben
Het plaatsen van zonnepansalen, na andertekaning woorwaarden cfm tekst nofulen, is toegestsan.
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Actiepuntenlijst

WwE Winkel'Woongebouw Venne 52 tim 56 en 62 tim Tden Vissersdijk 50 t'm 56, gevestigd te
Winscholen (11170-pl)

Exploitatisresultaat 2021 (zie toelichiing)

Negatief exploitatieresuliaat algamesn afrekenan mat batrokken sigenaars an negatief axploitatieresultast
wonlngen verrekenen met resenefands Woningen,

Shatus! Vasfgelegd  Affandeling voor T maart 2023

Behandsld door: Financissed / Adminisfratiel beheerder (Financiéle adminisfrade Team 3)

Autorisatie kascommissie in Twing
Sfatus: Afgehandeld  Afgehandeid op: 17 februan 2023
Behandeld door; Deflef Schuwr (medewerkar kanfoor)

Doorvoeran bagroting 2023 miv 01-01-2023
Sfatus: Afgehendeld  Afgehandeid op: 17 februan 2023

Behandeld door: Deffef Schuur (medewerker kanfoor)

Opstellen Plus-behesroversenkomat m.i.v. 01-07-2023
Siatus Afgehandeld  Afgehamdeld ope 17 februan 2023

Eahandeld door Dedlef Schuwr (medewerioer kanfoor)

Technleche commissie opneman in Twing

e [De heer Klooslerhuis, Vissersdijk nr. 60
¢ De haar Da Boar, Venne mr. 72
Status: Afpehandeld  Afgehandeid ap: 17 februand 2023

Behandeld door; Dedflel’ Schuur (medewerker kanfoor)

Aanachrijven alle slgenaren met voorwaarden plastsing zonnapansalen.
Sfatus Afgehandsld  Afgehandeld op 13 maart 2023
Behandeld door: Deffef Schuwr (medewsrker kanfoor)

Daarvoersn axtra bijdrage, efm voorstel ALY

Sfatus: Afpehandeld  Afgehandeld op: 26 furn 2023

Behandsld door: Financies! / Admimisfratiel beheerder (Financiéle adminisiratie Team 3)
Groot schilderwerk - mandaat € 40.000,-

Orplie aanbrengen kunststofkozijn frappenhuis mesnemen.

Sfatus: Afgehandeld  Afgehandeid op: T8 ofdober 2023

Behandeld door: Technizch beheander (Marce! Jutfa)

Vervangen lood zijgevel Venne T4 - Mandaat € 4.000,-

Plakstukken dak mesnamen.

Status: Afgehandsld  Afgehandeid op: 10 augusfrs 2023
Behandeld door; Techmzsch beheender (Marcel Juthe)

ALY bij Limburgia

Status: Afgehandeld  Afgehamdeid op: 8 fanuan 2024

Behandeld door. WE-behesrder/ Accourimanager (Naami Sankoh-Loursns)
Brulkleencvereenkomst parkesrplassten

Informatie apwragen bi] Notamnas Winchalen

Sfalus; Afgehandeld  Afgehandeld ap: 9 fanuan 2024

Behandeld door: VvE-beheerder / Accourimarrager (Naomi Sarkoh-Lourens)

Nofulen d.d. donderdag S februard 20&3 bz 7

WWW.MAKELAARDIJBOER.NL
Hoofdweg 159 | 9695 AE BELLINGWOLDE | 0597-531490 | info@makelaardijboer.nl
VERZEKERINGEN MAKELAARDIJ



g,

verzekeringen - makelaardij

1. Bezichtiging en onderzoek 5. Waarborgsom/ bankgarantie 9. Inschrijving

2. Koopakte 6. Bedenktijd 10. Identiteit partijen

3. Kosten koper 7. Financiering 11. Maatvoering

4. Notaris 8. Ouderdomsclausule 12. Algemene leverings-
voorwaarden

1. Bezichtiging en onderzoek
Om een goed inzicht van het verkochte te krijgen stellen wij het minimaal aantal
bezichtigingen op twee. Daarnaast adviseren wij u en krijgt u van ons de mogelijkheid
om een deskundige in te schakelen voor een bouwtechnisch onderzoek.
Dat u als koper deze mogelijkheid heeft gehad, wordt vervolgens vastgelegd in de
koopakte.

2. Koopakte
De koopakte zal worden opgemaakt door de desbetreffende notaris. Deze koopakte
zal worden aangevuld met de bijgevoegde vragenlijst en zakenlijst waar zowel koper
alsmede verkoper voor zal tekenen.

3. Kosten koper
De kosten, rechten en overdrachtsbelasting die uit de overeenkomst en de
eigendomsoverdracht voortvloeien zijn voor rekening van de koper.

4. Notaris
Bij plaatselijk notariaat.

5. Waarborgsom/ bankgarantie
Bij het afsluiten van de koopovereenkomst vragen wij de koper van de woning om een
waarborgsom of bankgarantie. De waarborgsom of bankgarantie dient 10% van de
verkoopprijs te bedragen. Maximaal 2 weken na afloop van de ontbindende
voorwaarde voor financiering dient de som in het bezit te zijn van de desbetreffende
notaris.

6. Bedenktijd
Koper heeft gedurende 3 dagen na de ter handstelling van (een kopie van) de door
verkoper en koper getekende koopakte het recht de koopovereenkomst te ontbinden.
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7. Financiering
Indien deze ontbindende voorwaarde is overeengekomen, geldt de ontbindende
voorwaarde voor financiering voor een periode van 6 weken na overeenstemming.
Ontbindende voorwaarden dienen uitdrukkelijk te worden overeengekomen.

8. Ouderdomsclausule
De volgende clausule zal bij oudere woningen in de koopakte worden opgenomen:

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat het registergoed oud is hetgeen betekent dat de eisen welke
aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Koper
kan verkoper nimmer aansprakelijk stellen voor onbekende onzichtbare gebreken. Tenzij verkoper de
kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat verkoper niet in voor het dak, fundering, bouwkundige
constructie, vioeren, elektrische installatie, gas- en waterinstallatie, de riolering de eventuele
aanwezigheid van houtworm en/of andere ongedierte, de eventuele aanwezigheid van doorslaand en/of
optrekkend vocht en eventuele aanwezigheid van zwam en dergelijjke. Vorenbedoelde (bouwkundige)
kwaliteitsgebreken worden door koper uitdrukkelijk aanvaard, ook indien en voorzover deze een inbreuk
zouden vormen op het gebruik door koper van het verkochte als woonhuis, zoals dat is vermeld bij de
omschrijving van het verkochte in de akte. Koper kan derhalve aan deze (eventuele) gebreken ten
opzicht van verkoper geen rechten ontlenen, terwijl koper verkoper ontslaat van elke aansprakelijkheid
terzake. Ten aanzien van de feitelijke staat van het verkochte verklaart koper uitdrukkelijk door
verkoper in de gelegenheid te zijn gesteld het verkochte (bouwtechnisch) te (laten) onderzoeken. Koper
verklaart, al dan niet uit eigen kennis, (dan wel op grond van een onderzoek door derde(n), welk
onderzoek koper niet aan verkoper heeft gemeld) met de bouwkundige staat van het verkochte bekend
te zijn en verkoper daarom dienaangaande voor aanspraken te vrijwaren.

9. Inschrijving
Koper heeft het recht de koopakte op zijn kosten door de notaris te laten inschrijven in
de openbare registers. Inschrijving beschermt koper onder meer tegen latere
vervreemding of bezwaringen, een na inschrijving ingeschreven beslag en een na de
dag van inschrijving uitgesproken faillissement, surseance of schuldsanering.

10. Identiteit partijen
Koper en verkoper stemmen ermee in, dat indien één van partijen daarom verzoekt,
de wederpartij zich jegens de ander zal identificeren door het tonen van een geldig
legitimatiebewijs.

11. Maatvoering, plattegronden en foto’s.
Aan alle maatvoering zoals m2 en m3 alsmede eventueel bijgevoegde plattegronden/
tekeningen en foto’s kunnen geen rechten worden ontleend. Verkoper en/of ons
kantoor kan nimmer aansprakelijk worden gesteld voor fouten met betrekking tot het in
dit artikel genoemde.

12. Algemene leveringsvoorwaarden
Op alle diensten die door Boer verzekeringen en makelaardij worden geleverd zijn
onze algemene leveringsvoorwaarden van toepassing. De tekst van onze
voorwaarden zijn geplaatst op de site www.makelaardijboer.nl en worden op verzoek
verzonden.

Hoofdweg 159 | 9695 AE BELLINGWOLDE | 0597-531490 | info@makelaardijboer.nl



