OBoER

verzekeringen - makelaardij

=

s IS

Oerdeweg 32 te Wedde

WWW.MAKELAARDIJBOER.NL
Hoofdweg 159 | 9695 AE BELLINGWOLDE | 0597-531490 | info@makelaardijboer.nl
VERZEKERINGEN MAKELAARDIJ



Omschrijving @BOER
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Vraagprijs:
€ 450.000 k.K.

Wat een plek! Wat een uitzicht! En wat een heerlijke ruimte! Dit landelijk gelegen woonboerderijtje
biedt rust, ruimte en veel privacy. De woning staat op een ruim perceel van 2750 m2 met diverse
bijgebouwen. Aangrenzend aan é€én van de schuren ligt een weide die uitermate geschikt is voor
het houden van kleinvee. De woning is in 1991 compleet opnieuw opgebouwd maar heeft nog zeker
de charmes van begin 20e eeuw. Op de begane grond bevinden zich de drie slaapkamers en de
badkamer die zorgen voor gelijkvloers wonen. Kortom een prachtige plek om te wonen!

Begane grond:

entree/hal - woonkamer(23,9m?) — Bijkeuken(5,7m?) met witgoedaansluiting - slaapkamer(9,1m?) —
hal met trapopgang - badkamer(7,4m2) met toilet, voorzien van wastafelmeubel en inloopdouche -
slaapkamer(12m?) — eetkamer(18,8m?) - keuken(7,9m?) met achterom, voorzien van inbouwkeuken
met kookplaat, afzuigunit, koelkast, magnetron en oven - slaapkamer(13,4m?)

le verdieping:
zolder(19,2m2)

Verwarming: Nefit Proline HRC 24 Kw4
Warm water: via combiketel

Elektriciteit: 6 groepenkast
Beglazing: dubbele beglazing
Grondoppervlak: 27,50 are

Akte passering: bij plaatselijk notariaat
Aanvaarding: in overleg
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Fotopresentatie @ BOER
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Aan deze fotopresentatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Op alle diensten die door Boer verzekeringen en makelaardij worden geleverd zijn onze algemene
leveringsvoorwaarden van toepassing. De tekst van onze voorwaarden zijn geplaatst op de site
www.makelaardijboer.nl en worden op verzoek verzonden.
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Kadastrale kaart @ BO E R
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Uhw referentie: 20251350 vannsings

Kadastrale kaart
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Voor een esnsiuidend uitreksadl, peleserd op 23 okdober 2025
Dis bowaastar van hot kadasion en oa opentans registers
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Begane grond
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Het betreft hier een schets, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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1e verdieping
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Het betreft hier een schets, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Het betreft hier een schets, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Gebruiksopperyiakte & Inhoud —
Object Derderweg 32 Wedde Foto [N fKarmp
Opdrachtgever: Boer Makelaardij -
Catum: 3 november 2025
Totzal woning |Gebruiksoppervlakte wanen me 1176
COverige inpandige ruimte ma2 19,2
Gebouwgebonden buitenruimte m2 229
Externe bergruimte ma2 22,6
Totaal Erutoinhoud woning m3 S04, 2
Begane Grond |Gebruiksoppernyakte wonen 1176
Gebruiksopperdakte bouwlaag (inel oi.r) 1176
Aftrekposten [nissen, trapeaten, vides > 4m2) Q.o
Overige inpandige ruimte an
Gebouwgebonden buitenruimte [Caktsrras/Balkonfoverkapping) 229
Externe bergruimte 22,6
lavardieping |Gebruiksopperviakte wonean 0.0
Gebruiksoppendakte bouwlaag [inel o.i.r.) 19,2
Q.0
Owerige inpandige ruimte en Yide 19,2
Gebouwgebonden buitenruimite [Daktsrras/Balkon/overkapping) an
Externe bergruimte aa
2evardieping |Totaal Gebruiksoppervlakte [incl. Binnenmuren) a.a
Gebruiksoppendakte bouwlaag [incl o) an
Aftrekposten [nissen, trapgaten, vides > 4ma2) 0.0
Owerige inpandige ruimte an
Gebouwgebonden buitenruimte (Dakterras/Balkon/ovarkapping] 0.0
Externe bergruimte 0.0
Hat mmaten op kocatie gebsaurt met grote 2ongeuidighed op bas e van de Mestietroctie MER-ZR20,
Dt &= 2an Maderandzs ricrtin wielke woorsciTift hoe oppsrs Bktan an mhoucden Yan geboiten disnan B wiondan.
Howisl de benekening met 2ong worden uttgevoand, kumen hisraan geen rechiisn wordsn ortiesnd.
D cpgeaesen bt mnouden N ndicatef.
Dz wlfpe wan mmeten, gebrulkis apparater, bepalingswifze en de comples el van de woning,
makan dat da mhoud Stark kan afwijken t.ow. andare matingan. De biuto Mhood vammaidan wl) enkel aE sarica.
Aar de bruto Mhond kurmen derha ke geen rechien worden ontleend.
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Ragistratienummar Datum reglstratie Gialdig tot Status

Energielabel woningen 863610968 21-11-2025 10-11-2035 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

Isolatie Installaties

1 Gevals -n 7 Verwarming HA-107 kedel Yarbatarady|ae
2 Gevelpanelen Rt B Warmwaler  Combiketel
3 Daken [ ] 4] 9 Zonneboller  Geen ronneboder
4 Vioeren B2 10 Ventilatie Natuuriil veniilatie via raman enfof raostars
5 Raman B 11 Koeling Giean kosling

& Buitendeuren  [JEI 12 Zonnepanelen  Nist aanwezig

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte {%  Risico op hoge ﬂ-ﬂ Aandeel hernleuwbare @
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

Toelichtingan en aanbevelingen vindl U op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adrea Maam Vakbekvwaambheidenummer
Cerdewes 32 l. EX BE1E1813
BE8EXA Wedds
S Cortificaathouder

BuildinglLabal B.V,
Detallaanduiding Bowwjaar 1891 Inschriffnummar Kv=-nummer

Compacthebld 236 SKGIKOS 013038 39030359

Viesropperviakie 138m°
Cerlificerande instelling

EHGIKOE
-
Woningtype Soort cpnama ;'- ‘\;
Vijslgande woning Basisopname i : i
gt

U kit de geldighaid van dit energiedabel controlaren op s, 8p-goline. nl*ContlsrenEchthesd
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1. Bezichtiging en onderzoek 5. Waarborgsom/ bankgarantie 9. Inschrijving

2. Koopakte 6. Bedenktijd 10. Identiteit partijen

3. Kosten koper 7. Financiering 11. Maatvoering

4. Notaris 8. Ouderdomsclausule 12. Algemene leverings-
voorwaarden

1. Bezichtiging en onderzoek
Om een goed inzicht van het verkochte te krijgen stellen wij het minimaal aantal
bezichtigingen op twee. Daarnaast adviseren wij u en krijgt u van ons de mogelijkheid
om een deskundige in te schakelen voor een bouwtechnisch onderzoek.
Dat u als koper deze mogelijkheid heeft gehad, wordt vervolgens vastgelegd in de
koopakte.

2. Koopakte
De koopakte zal worden opgemaakt door de desbetreffende notaris. Deze koopakte
zal worden aangevuld met de bijgevoegde vragenlijst en zakenlijst waar zowel koper
alsmede verkoper voor zal tekenen.

3. Kosten koper
De kosten, rechten en overdrachtsbelasting die uit de overeenkomst en de
eigendomsoverdracht voortvloeien zijn voor rekening van de koper.

4. Notaris
Bij plaatselijk notariaat.

5. Waarborgsom/ bankgarantie
Bij het afsluiten van de koopovereenkomst vragen wij de koper van de woning om een
waarborgsom of bankgarantie. De waarborgsom of bankgarantie dient 10% van de
verkoopprijs te bedragen. Maximaal 2 weken na afloop van de ontbindende
voorwaarde voor financiering dient de som in het bezit te zijn van de desbetreffende
notaris.

6. Bedenktijd
Koper heeft gedurende 3 dagen na de ter handstelling van (een kopie van) de door
verkoper en koper getekende koopakte het recht de koopovereenkomst te ontbinden.
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7. Financiering
Indien deze ontbindende voorwaarde is overeengekomen, geldt de ontbindende
voorwaarde voor financiering voor een periode van 6 weken na overeenstemming.
Ontbindende voorwaarden dienen uitdrukkelijk te worden overeengekomen.

8. Ouderdomsclausule
De volgende clausule zal bij oudere woningen in de koopakte worden opgenomen:

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat het registergoed oud is hetgeen betekent dat de eisen welke
aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Koper
kan verkoper nimmer aansprakelijk stellen voor onbekende onzichtbare gebreken. Tenzij verkoper de
kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat verkoper niet in voor het dak, fundering, bouwkundige
constructie, vioeren, elektrische installatie, gas- en waterinstallatie, de riolering de eventuele
aanwezigheid van houtworm en/of andere ongedierte, de eventuele aanwezigheid van doorslaand en/of
optrekkend vocht en eventuele aanwezigheid van zwam en dergelijjke. Vorenbedoelde (bouwkundige)
kwaliteitsgebreken worden door koper uitdrukkelijk aanvaard, ook indien en voorzover deze een inbreuk
zouden vormen op het gebruik door koper van het verkochte als woonhuis, zoals dat is vermeld bij de
omschrijving van het verkochte in de akte. Koper kan derhalve aan deze (eventuele) gebreken ten
opzicht van verkoper geen rechten ontlenen, terwijl koper verkoper ontslaat van elke aansprakelijkheid
terzake. Ten aanzien van de feitelijke staat van het verkochte verklaart koper uitdrukkelijk door
verkoper in de gelegenheid te zijn gesteld het verkochte (bouwtechnisch) te (laten) onderzoeken. Koper
verklaart, al dan niet uit eigen kennis, (dan wel op grond van een onderzoek door derde(n), welk
onderzoek koper niet aan verkoper heeft gemeld) met de bouwkundige staat van het verkochte bekend
te zijn en verkoper daarom dienaangaande voor aanspraken te vrijwaren.

9. Inschrijving
Koper heeft het recht de koopakte op zijn kosten door de notaris te laten inschrijven in
de openbare registers. Inschrijving beschermt koper onder meer tegen latere
vervreemding of bezwaringen, een na inschrijving ingeschreven beslag en een na de
dag van inschrijving uitgesproken faillissement, surseance of schuldsanering.

10. Identiteit partijen
Koper en verkoper stemmen ermee in, dat indien één van partijen daarom verzoekt,
de wederpartij zich jegens de ander zal identificeren door het tonen van een geldig
legitimatiebewijs.

11. Maatvoering, plattegronden en foto’s.
Aan alle maatvoering zoals m2 en m3 alsmede eventueel bijgevoegde plattegronden/
tekeningen en foto’s kunnen geen rechten worden ontleend. Verkoper en/of ons
kantoor kan nimmer aansprakelijk worden gesteld voor fouten met betrekking tot het in
dit artikel genoemde.

12. Algemene leveringsvoorwaarden
Op alle diensten die door Boer verzekeringen en makelaardij worden geleverd zijn
onze algemene leveringsvoorwaarden van toepassing. De tekst van onze
voorwaarden zijn geplaatst op de site www.makelaardijboer.nl en worden op verzoek
verzonden.
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