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Vraagprijs:
€ 315.000 k.K.

Deze leuke vrijstaande woning met aangebouwde garage voelt verrassend ruim aan. Door de
robuuste houten schuifdeuren loop je van de halfopen keuken naar de woonkamer. Aan de ruime
woonkamer grenst een doorzonkamer die rondom uitkijkt op de tuin. Hierdoor trek je het
buitengevoel heerlijk naar binnen. Door de slaapkamer en badkamer op de begane grond is de
woning gelijkvlioers bewoonbaar. Op de eerste verdieping zijn nog eens twee slaapkamers en een
toilet te vinden. De tuin van 530 m2 ligt op het noordwesten wat zorgt voor een heerlijke avondzon.
Kortom een woning waar je op verschillende manieren kan genieten van de tuin en de zon. Maak
snel een afspraak om het te ervaren!

Begane grond: entree/gang — keuken(10,5m?) met inbouwkeuken voorzien van kookplaat en
afzuigkap - kelder(5,6m?) - woonkamer(37,6m?) met trapopgang - slaapkamer(16,9m?) —
badkamer(7,1m?) voorzien van inloopdouche, toilet, urinoir en wastafelmeubel — garage(14,2m?) -
schuur(11,7m2)

le verdieping: overloop — slaapkamer(12,3m?2) met berging — slaapkamer(8,4m?2) met berging — toilet

Verwarming: Remeha Avanta 28c, bj 2015
Warm water: via combiketel

Elektriciteit: 5 groepenkast
Beglazing: dubbele beglazing
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Overige info: De woning is gelegen aan een rustige straat, op steenworp afstand van de vesting.
Vesting Bourtange is een uniek historisch verdedigingswerk dat zijn gelijke niet kent. Heden en
verleden gaan perfect samen in deze kleine, sfeervolle vestingstad. Vanaf het begin van de jaren
zeventig is het geheel gereconstrueerd en is het alsof de tijd vanaf 1742 heeft stilgestaan. Jaarlijks
wordt er de ‘Slag om Bourtange’ gespeeld en er worden diverse markten georganiseerd. Het fijne
van deze woonplek is dat je hier niks van zult merken, maar dat je wel de gezelligheid kunt
opzoeken door de vesting te bezoeken voor een goede maaltijd of een leuke tijd op één van de
gezellige terrassen. Daarnaast vindt u in de directe nabije omgeving veel groen en natuur met onder
andere het gebied de “Natte horizon” alsmede vele fiets-/en wandelroutes. In Bourtange vindt men
basisvoorzieningen zoals o.a. horecagelegenheden en een basisschool. Voor de dagelijkse
benodigdheden ligt Vlagtwedde op enkele autominuten afstand.

Grondoppervlak: 5.30 are

Akte passering: bij plaatselijk notariaat
Aanvaarding: in overleg
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Aan deze fotopresentatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Op alle diensten die door Boer verzekeringen en makelaardij worden geleverd zijn onze algemene
leveringsvoorwaarden van toepassing. De tekst van onze voorwaarden zijn geplaatst op de site
www.makelaardijboer.nl en worden op verzoek verzonden.
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Aan deze fotopresentatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Op alle diensten die door Boer verzekeringen en makelaardij worden geleverd zijn onze algemene
leveringsvoorwaarden van toepassing. De tekst van onze voorwaarden zijn geplaatst op de site
www.makelaardijboer.nl en worden op verzoek verzonden.
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Aan deze fotopresentatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Op alle diensten die door Boer verzekeringen en makelaardij worden geleverd zijn onze algemene
leveringsvoorwaarden van toepassing. De tekst van onze voorwaarden zijn geplaatst op de site
www.makelaardijboer.nl en worden op verzoek verzonden.
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Aan deze fotopresentatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Op alle diensten die door Boer verzekeringen en makelaardij worden geleverd zijn onze algemene
leveringsvoorwaarden van toepassing. De tekst van onze voorwaarden zijn geplaatst op de site
www.makelaardijboer.nl en worden op verzoek verzonden.
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Begane grond

Te verdieping

Kelder
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Aan deze fotopresentatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Op alle diensten die door Boer verzekeringen en makelaardij worden geleverd zijn onze algemene
leveringsvoorwaarden van toepassing. De tekst van onze voorwaarden zijn geplaatst op de site
www.makelaardijboer.nl en worden op verzoek verzonden.

WWW.MAKELAARDIJBOER.NL
Hoofdweg 159 | 9695 AE BELLINGWOLDE | 0597-531490 | info@makelaardijboer.nl
VERZEKERINGEN MAKELAARDIJ




Kadastrale kaart @ BO E R

verzekeringen - makelaardij

Kadastrale kaart Ui referentie: 20260867 schokker

ek bt s noondgericht Schaal 1- 500
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Het betreft hier een schets, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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1e verdieping

3.34m 457Tm

3.74m

3.35m

3.34m —172m—> +——275m——*

-~— 146 m— 3.01m

Hel betreft hier een schets, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Kelder
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Het betreft hier een schets, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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A
s

KCAF

;*_“',1 Rijksdienst voor Ondermemend
f}ﬁ_’i Hederland

Funderingsviewer indicatieve aandachtsgebieden
postcodegebied 9545PC

Aanmaakdaturmy -tijd: 21-08-2026 16:24:02
Percentage BAG panden gebouwd
voor 1970,
Kwesbasr gebied - 0-20%
Kwetshasr pebled - 20-40 %
Kwetshnar gubiad - 4060
) By venbor gebiod - 40-80%
P By Soeishiaer gebiad - 50-100 %
Migt kwetshanr gebied - 0-20%
Miet kwetshasr gebied - 20-40 %
B Miet kweishas pebied - 20-60 %
. Mint kwertshasr gubisd - S01-20%
A By Hict kwetsbaar gebicd - 80100 %
e Stacleli: gebied - 0-20%
e Stndnligh gobied - 2040 %
?'-.'__._ B Sredelih pebied
= - Stedelik mebied - S0-80
- Stmchulig gebied - B0-100
Gogevens beschikbaar op webshe genacsme

Dit postcodegebied (9545PC) bevat 24 panden (BAG). Van deze panden is 75%
gebouwd voor 1970, De overheersende bodemaesteldheid voor deze postcode is
Hogere Zandgronden.

Panden gebouwd voor 1970 kennen meermaals houten funderingspalen. Deze kunnen
kwetsbaar zijn, met name in gebied met een beperkte draagkracht van de bodem.
Dat is in dit gebied echter niet aan de orde. Specifieke aandacht voor
funderingsproblematiek is derhalve niet direct nodig, tenzij er concrete aanwijzingen
zijn (zie tabblad inleiding)

Disclaimer: de Rijksdienst voor Ondememend Nederland [www.rvo.nl) ontwikkelde in samenwerking met
het Kenniscentrum Azanpak Funderingsproblematiek [www.kcaf.nl} de Funderingsviewer indicatieve
azndachtsgebieden. Deze kaart gesft op postcodeniveau het aantal panden weer met een bouwjaar van
waor 1970, in combinatie met de bodemagesteldheid van desbetreffend gebied. Houten pazlfunderingen
werden met name gebruikt in de bouw wodr 1970. Deze houten paalfunderingen kunnen in de loop der tijd
schade oplopen, met name in gebieden met een minder draagkrachtige bodem. Met de kaart wordt
inzichtelijk waar aandacht voor eventuele problematiek met houten funderingspalen op zijn plaats kan zijn.
De funderingsviewer dost geen uitspraken over de aard noch de staat van funderingen in specifieke
gebieden noch van specifieke panden. De kaart biedt een esrste inzicht in waar funderingsproblemen
mogelijk kunnen (op)spelen en draagt zo bij aan de bewustwording rond deze problematiek of nader
onderzoek daar naar.
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Gebruiksopperyiakte & Inhoud

Object

Tuinlaan 3 Bourtange F'C!L':_J [\M:jf'i'.f"_i'l' [}]8

Opdrachtgever: Boer Makelaardij

Datum:

12 augustus 2026

Totaal woning

Gebruiksoppenakte wonen m2
COverige inpandige ruimte ma2
Gebouwgebonden buitenruimte m2
Externe bergruimte ma2
Totaal Bruto inhoud woning m3

1194

31,9
16,5
0,0

5365

Begane Grond

Gebruiksoppervlakte wonen
Gebruiksopperdakte bouwlaag (inel oi.r)
Aftrekposten [nissen, trapeaten, vides > 4m2)
Overige inpandige ruimte

229

)

Gebouwgebonden buitenruimte [Caktsrras/Balkonfoverkapping)

Externe bergruimte

120,2
00

31,9
16,5

00

lavardieping

Gebruiksopperylakte wonean
Gebruiksoppendakte bouwlaag [inel o.i.r.)

Owerige inpandige ruimte en Yide

305

Gebouwgebonden buitenruimite [Daktsrras/Balkon/overkapping)

Externe bergruimte

30,5
0,0

00
0,0

il

00

)

2evardieping

Totaal Gebroiksoppervlakte (incl. Binnenmuren)
Gebruiksoppendakte bouwlaag [incl o)
Aftrekposten [nissen, trapgaten, vides > 4ma2)
Owerige inpandige ruimte

00

)

Gebouwgebonden buitenruimte (Dakterras/Balkon/ovarkapping]

Externe bergruimte

00

il

00
0,0

il

00

00

Het Immistan op locatls gebalrt met grots 2ongvuidicheld op bas ke van de MestrEtructs MER-2580,

Ot B aan MNaderand=sa richtipn walke woorscifit hos oppary BEDan an mhouden van getolhan disnan t2 wondan.

Hoawal o barakening met 2ong wonden uitgeyoend, kLmmien Rieraan geen neciien wonden ortiesnd.
D cpg@geven Brito mhouden zin ndicatiet.
D2 w2 wan mmeten, gebrulkte apparater, bepalingswize en de comple: el van de woning,

makan dat da Imhoud sterk kan afwllken t.ov. andana matingan. D2 buto mhoud vammaidan Wi enkal ae sanvica.

Aan g2 bruto mhowd kurmen derha ke gaan rechhen worden ortleend.
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Energielabel | y
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Registratienummer Datum registratie Geldig tot
Energielabel woningen 243422143 23-08-2026 21-08-2036

Deze woning
heeft energielabel

330,53 kWh/m?2 jenergie ui fossiele brandstofien)

G F [BE

]380 | 335 | 290 | 250 | 190 | 160

Isolatie van uw woning Installaties in uw woning

M vVerwarming  HR-107 ketel
i*- Warm water Combitoestel
l:"E Zonneboiler Geen zonneboiler

@ Ventilatie Natuurlijke wentilatie via ramen enfof roosters

‘$ Koeling

k3
m Zonnepanelen Geenzonnepanelen

Geen koeling

MNiet van toepassing

n Batterijopslag  Geen batterijopslag

Verbetermogelijkheden over isolatie en installaties vindt u op pagina 3.

01

ﬁ Warmteverlies “ CO,-uitstoot [kg €O, eq/m?| 72,02
Uy whariing
245,14 kWh/m?
«~ T @ Aandeel hernieuwbare energie [%] 0,0
i 1
WEries dioad: verles
Standaard voor g‘. Kans op hoge binnentemperaturen in de zomer groot
woningisolatie
Toelichting op alle indicatoren vindt u op pagina 2.
Over deze woning
Adras
Tuinlaan 3
0545PC Bourtange
Bouwjaar Woningtype
1965 Vripstaande woning

Gebruiksopperviakie
106 m2

(D

Energieadviseur
D Schilthuis
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1. Bezichtiging en onderzoek 5. Waarborgsom/ bankgarantie 9. Inschrijving

2. Koopakte 6. Bedenktijd 10. Identiteit partijen

3. Kosten koper 7. Financiering 11. Maatvoering

4. Notaris 8. Ouderdomsclausule 12. Algemene leverings-
voorwaarden

1. Bezichtiging en onderzoek
Om een goed inzicht van het verkochte te krijgen stellen wij het minimaal aantal
bezichtigingen op twee. Daarnaast adviseren wij u en krijgt u van ons de mogelijkheid
om een deskundige in te schakelen voor een bouwtechnisch onderzoek.
Dat u als koper deze mogelijkheid heeft gehad, wordt vervolgens vastgelegd in de
koopakte.

2. Koopakte
De koopakte zal worden opgemaakt door de desbetreffende notaris. Deze koopakte
zal worden aangevuld met de bijgevoegde vragenlijst en zakenlijst waar zowel koper
alsmede verkoper voor zal tekenen.

3. Kosten koper
De kosten, rechten en overdrachtsbelasting die uit de overeenkomst en de
eigendomsoverdracht voortvloeien zijn voor rekening van de koper.

4. Notaris
Bij plaatselijk notariaat.

5. Waarborgsom/ bankgarantie
Bij het afsluiten van de koopovereenkomst vragen wij de koper van de woning om een
waarborgsom of bankgarantie. De waarborgsom of bankgarantie dient 10% van de
verkoopprijs te bedragen. Maximaal 2 weken na afloop van de ontbindende
voorwaarde voor financiering dient de som in het bezit te zijn van de desbetreffende
notaris.

6. Bedenktijd
Koper heeft gedurende 3 dagen na de ter handstelling van (een kopie van) de door
verkoper en koper getekende koopakte het recht de koopovereenkomst te ontbinden.
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7. Financiering
Indien deze ontbindende voorwaarde is overeengekomen, geldt de ontbindende
voorwaarde voor financiering voor een periode van 6 weken na overeenstemming.
Ontbindende voorwaarden dienen uitdrukkelijk te worden overeengekomen.

8. Ouderdomsclausule
De volgende clausule zal bij oudere woningen in de koopakte worden opgenomen:

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat het registergoed oud is hetgeen betekent dat de eisen welke
aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Koper
kan verkoper nimmer aansprakelijk stellen voor onbekende onzichtbare gebreken. Tenzij verkoper de
kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat verkoper niet in voor het dak, fundering, bouwkundige
constructie, vioeren, elektrische installatie, gas- en waterinstallatie, de riolering de eventuele
aanwezigheid van houtworm en/of andere ongedierte, de eventuele aanwezigheid van doorslaand en/of
optrekkend vocht en eventuele aanwezigheid van zwam en dergelijjke. Vorenbedoelde (bouwkundige)
kwaliteitsgebreken worden door koper uitdrukkelijk aanvaard, ook indien en voorzover deze een inbreuk
zouden vormen op het gebruik door koper van het verkochte als woonhuis, zoals dat is vermeld bij de
omschrijving van het verkochte in de akte. Koper kan derhalve aan deze (eventuele) gebreken ten
opzicht van verkoper geen rechten ontlenen, terwijl koper verkoper ontslaat van elke aansprakelijkheid
terzake. Ten aanzien van de feitelijke staat van het verkochte verklaart koper uitdrukkelijk door
verkoper in de gelegenheid te zijn gesteld het verkochte (bouwtechnisch) te (laten) onderzoeken. Koper
verklaart, al dan niet uit eigen kennis, (dan wel op grond van een onderzoek door derde(n), welk
onderzoek koper niet aan verkoper heeft gemeld) met de bouwkundige staat van het verkochte bekend
te zijn en verkoper daarom dienaangaande voor aanspraken te vrijwaren.

9. Inschrijving
Koper heeft het recht de koopakte op zijn kosten door de notaris te laten inschrijven in
de openbare registers. Inschrijving beschermt koper onder meer tegen latere
vervreemding of bezwaringen, een na inschrijving ingeschreven beslag en een na de
dag van inschrijving uitgesproken faillissement, surseance of schuldsanering.

10. Identiteit partijen
Koper en verkoper stemmen ermee in, dat indien één van partijen daarom verzoekt,
de wederpartij zich jegens de ander zal identificeren door het tonen van een geldig
legitimatiebewijs.

11. Maatvoering, plattegronden en foto’s.
Aan alle maatvoering zoals m2 en m3 alsmede eventueel bijgevoegde plattegronden/
tekeningen en foto’s kunnen geen rechten worden ontleend. Verkoper en/of ons
kantoor kan nimmer aansprakelijk worden gesteld voor fouten met betrekking tot het in
dit artikel genoemde.

12. Algemene leveringsvoorwaarden
Op alle diensten die door Boer verzekeringen en makelaardij worden geleverd zijn
onze algemene leveringsvoorwaarden van toepassing. De tekst van onze
voorwaarden zijn geplaatst op de site www.makelaardijboer.nl en worden op verzoek
verzonden.
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