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Vraagprijs:
€ 299.500 k.K.

Ben je handig, vind je het leuk om je eigen moestuin en fruitbomen te hebben, maar ook de
gezelligheid van winkeltjes en horeca om de hoek te hebben? Dan is dit de ideale woning voor jou!
Deze vrijstaande woning nabij het centrum van Winschoten heeft een ruime tuin met kas, diverse
fruitbomen en eigen oprit! De woning beschikt over kunststof kozijnen, windveren en dakgoten.
Samen met de 8 zonnepanelen is dat een goede start voor een energiezuinige woning. Op de
begane grond kan je de woonkamer vinden met dichte keuken en de badkamer. Op de eerste
verdieping zijn drie slaapkamers aanwezig. Kortom, een leuke woning nabij het centrum en toch de
ruimte hebben voor je eigen nutstuin.

Begane grond: entree/gang met trapopgang - keuken(10,4m2?) met inbouwkeuken —
woonkamer(25,7m?) - badkamer(3,6m?) voorzien van douche en wastafel - toilet met fontein —
bijkeuken(7,6m?) met witgoedaansluiting en c.v. ketel - garage(14,2m?)

le verdieping: overloop met vaste kast— slaapkamer(7,2m?)— slaapkamer(7,3m?) -
slaapkamer(10,7m?2) met vaste kast

Verwarming: Intergass Kombi Kompakt HRE 28/24, bj. 2024
Warm water: via combiketel

Elektriciteit: 5 groepenkast

Beglazing: dubbele beglazing in kunststofkozijnen

Overige info: Winschoten is een levendige stad in Oost-Groningen en vormt het centrum van de
regio. Je vindt er een compleet aanbod aan voorzieningen: een overdekt winkelcentrum, meerdere
horeca gelegenheden, basis- en middelbare scholen, sportverenigingen en een theater. Ook zijn er
diverse zorgvoorzieningen en een bus- en treinstation aanwezig. Dankzij de gunstige ligging zijn
Groningen en Assen goed bereikbaar, zowel met de auto als met de trein.

Akte passering: bij plaatselijk notariaat
Aanvaarding: in overleg

WWW.MAKELAARDIJBOER.NL
Hoofdweg 159 | 9695 AE BELLINGWOLDE | 0597-531490 | info@makelaardijboer.nl
VERZEKERINGEN MAKELAARDIJ
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Aan deze fotopresentatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Op alle diensten die door Boer verzekeringen en makelaardij worden geleverd zijn onze algemene
leveringsvoorwaarden van toepassing. De tekst van onze voorwaarden zijn geplaatst op de site
www.makelaardijboer.nl en worden op verzoek verzonden.
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Aan deze fotopresentatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Op alle diensten die door Boer verzekeringen en makelaardij worden geleverd zijn onze algemene
leveringsvoorwaarden van toepassing. De tekst van onze voorwaarden zijn geplaatst op de site

www.makelaardijboer.nl en worden op verzoek verzonden.
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Kadastrale kaart Uk referentie: 20260067 schokker
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Dit postcodegebied (9675ER) bevat 39 panden (BAG). Van deze panden is 71,8%
gebouwd voor 1970, Panden gebouwd voor 1970 kennen meermaals houten
funderingspalen. Deze kunnen kwetsbaar zijn, met name in gebled met een beperkte
draagkracht van de bodem,

In steden is een bodemindeling soms niet goed te maken door de ontstane
bodemdiversiteit. In het algemeen geldt dat met name steden in West- en Noord-
Nederland kwetsbare bodemgebiedsdelen kennen. Aandacht vaar
funderingsproblematiek bij houten funderingspalen is daar op zijn plaats.

Disclaimer: de Rijksdienst voor Ondernemend Nederand (www.rvo.nl) ontwikkelde in samenserking met
het Kennlscantrum Asnpak Funderingsproblematisk (wew keafinl) de Funderingsviawer indicatieve
aandachtsgabiaden, Deze kaart geeft op postcodentieau het aantal panden weer met ean bouwjaar van
vior 1970, in combinatia met de bodemgasteldheid van desbetraffend gebied, Houten paaltfunderingen
werden miet name gebruikt in de bouw vaar 1970, Deze houten psalfunderingen kunnen in de loop der tijd
schade oplopen, met narme in gebieden met een minder draagkrachtige bodem, Met de kaart wordt
inzichtelilk waar aandacht voor eventusle problematiek met houten funderingapalen ap zijn plasts kan Zijn.
De funderingsviewer doet gean ultspraken owver de aard noch de staat van funderingen in specifieke
gebéeden noch van specifieke pandan. De kaart béedt een eerste inzicht in waar funderingsproblamen
magelijk kinnen (op)spalen en draagt zo bij aan de bawustwording rond daze problamatiek of nader
onderzoek dasr nsar,
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. . Registratienummer Datwm registratie Geldig tot
Energielabel woningen 525748738 19-08-2026 18-08-2036

Deze woning
heeft energielabel

315,47 kWh/ma jenergie ur tomels bandsoffen)
Y

LOLOL

| 380 | 335 | 280 | 250 | 190 | 160

Isolatie van uw woning Installaties in uw woning
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Verbetermeogelijkheden over isolatie en installaties vindt u op pagina 3.
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Toelichting op alle indicatoren vindt u op pagina 2.
Over deze woning
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Oudewerfslaan 83
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1. Bezichtiging en onderzoek 5. Waarborgsom/ bankgarantie 9. Inschrijving

2. Koopakte 6. Bedenktijd 10. Identiteit partijen

3. Kosten koper 7. Financiering 11. Maatvoering

4. Notaris 8. Ouderdomsclausule 12. Algemene leverings-
voorwaarden

1. Bezichtiging en onderzoek
Om een goed inzicht van het verkochte te krijgen stellen wij het minimaal aantal
bezichtigingen op twee. Daarnaast adviseren wij u en krijgt u van ons de mogelijkheid
om een deskundige in te schakelen voor een bouwtechnisch onderzoek.
Dat u als koper deze mogelijkheid heeft gehad, wordt vervolgens vastgelegd in de
koopakte.

2. Koopakte
De koopakte zal worden opgemaakt door de desbetreffende notaris. Deze koopakte
zal worden aangevuld met de bijgevoegde vragenlijst en zakenlijst waar zowel koper
alsmede verkoper voor zal tekenen.

3. Kosten koper
De kosten, rechten en overdrachtsbelasting die uit de overeenkomst en de
eigendomsoverdracht voortvloeien zijn voor rekening van de koper.

4. Notaris
Bij plaatselijk notariaat.

5. Waarborgsom/ bankgarantie
Bij het afsluiten van de koopovereenkomst vragen wij de koper van de woning om een
waarborgsom of bankgarantie. De waarborgsom of bankgarantie dient 10% van de
verkoopprijs te bedragen. Maximaal 2 weken na afloop van de ontbindende
voorwaarde voor financiering dient de som in het bezit te zijn van de desbetreffende
notaris.

6. Bedenktijd
Koper heeft gedurende 3 dagen na de ter handstelling van (een kopie van) de door
verkoper en koper getekende koopakte het recht de koopovereenkomst te ontbinden.
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7. Financiering
Indien deze ontbindende voorwaarde is overeengekomen, geldt de ontbindende
voorwaarde voor financiering voor een periode van 6 weken na overeenstemming.
Ontbindende voorwaarden dienen uitdrukkelijk te worden overeengekomen.

8. Ouderdomsclausule
De volgende clausule zal bij oudere woningen in de koopakte worden opgenomen:

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat het registergoed oud is hetgeen betekent dat de eisen welke
aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Koper
kan verkoper nimmer aansprakelijk stellen voor onbekende onzichtbare gebreken. Tenzij verkoper de
kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat verkoper niet in voor het dak, fundering, bouwkundige
constructie, vioeren, elektrische installatie, gas- en waterinstallatie, de riolering de eventuele
aanwezigheid van houtworm en/of andere ongedierte, de eventuele aanwezigheid van doorslaand en/of
optrekkend vocht en eventuele aanwezigheid van zwam en dergelijjke. Vorenbedoelde (bouwkundige)
kwaliteitsgebreken worden door koper uitdrukkelijk aanvaard, ook indien en voorzover deze een inbreuk
zouden vormen op het gebruik door koper van het verkochte als woonhuis, zoals dat is vermeld bij de
omschrijving van het verkochte in de akte. Koper kan derhalve aan deze (eventuele) gebreken ten
opzicht van verkoper geen rechten ontlenen, terwijl koper verkoper ontslaat van elke aansprakelijkheid
terzake. Ten aanzien van de feitelijke staat van het verkochte verklaart koper uitdrukkelijk door
verkoper in de gelegenheid te zijn gesteld het verkochte (bouwtechnisch) te (laten) onderzoeken. Koper
verklaart, al dan niet uit eigen kennis, (dan wel op grond van een onderzoek door derde(n), welk
onderzoek koper niet aan verkoper heeft gemeld) met de bouwkundige staat van het verkochte bekend
te zijn en verkoper daarom dienaangaande voor aanspraken te vrijwaren.

9. Inschrijving
Koper heeft het recht de koopakte op zijn kosten door de notaris te laten inschrijven in
de openbare registers. Inschrijving beschermt koper onder meer tegen latere
vervreemding of bezwaringen, een na inschrijving ingeschreven beslag en een na de
dag van inschrijving uitgesproken faillissement, surseance of schuldsanering.

10. Identiteit partijen
Koper en verkoper stemmen ermee in, dat indien één van partijen daarom verzoekt,
de wederpartij zich jegens de ander zal identificeren door het tonen van een geldig
legitimatiebewijs.

11. Maatvoering, plattegronden en foto’s.
Aan alle maatvoering zoals m2 en m3 alsmede eventueel bijgevoegde plattegronden/
tekeningen en foto’s kunnen geen rechten worden ontleend. Verkoper en/of ons
kantoor kan nimmer aansprakelijk worden gesteld voor fouten met betrekking tot het in
dit artikel genoemde.

12. Algemene leveringsvoorwaarden
Op alle diensten die door Boer verzekeringen en makelaardij worden geleverd zijn
onze algemene leveringsvoorwaarden van toepassing. De tekst van onze
voorwaarden zijn geplaatst op de site www.makelaardijboer.nl en worden op verzoek
verzonden.
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