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Vraagprijs:
€ 499.500 k.K.

Deze ruim opgezette vrijstaande woning uit 2006 is van alle gemakken voorzien. Het zit volledig in
het kunststof en is compleet geisoleerd. De tuin is heerlijk beschut (volledige privacy rondom) en ligt
op het zuidwesten wat zorgt voor veel zonuren. Het aangelegde zwembad is voorzien van een
overkapping met glazen schuifwanden en een warmtepomp wat ervoor zorgt dat het zwembad het
gehele jaar verwarmt kan worden. Daarbij hoort natuurlijk ook een heerlijke relaxzone die ook
aanwezig is in de tuin. De woning heeft vloerverwarming op de begane grond en badkamer welke
wordt verwarmd met de pellet kachel in de garage. Daarbij creéert de pellet kachel in de woonkamer
nog extra warmte en gezelligheid. De gehele woning beschikt over een stofzuiginstallatie, wat
schoonmaken een fluitje van een cent maakt. Op de begane grond is één slaapkamer te vinden. De
eerste verdieping beschikt over drie slaapkamers en een badkamer. En de garage heeft nog eens
een badkamer en slaapkamer. Kortom een degelijke, goed geisoleerde woning die van alle
gemakken voorzien is!

Begane grond: entree/hal met trapopgang — toilet met fontein - woonkamer(47,7m2) voorzien van
schuifpui en open keuken met inbouwkeuken voorzien van keramische kookplaat, afzuigschouw,
combimagnetron, koelkast en vaatwasser - slaapkamer(14,6m?) - bijkeuken(12m2) met achterom,
270 liter zonneboiler verwarmd door 3 zonnecollectoren, aangevuld met warmtepomp, voorraadkast
en (tweede) witgoedaansluiting.

le verdieping: overloop — slaapkamer(16,1m?2) — slaapkamer(9,2m?) - slaapkamer(11,7m?) — toilet -
badkamer(9,9m?2) voorzien van inloopdouche, ligbad en dubbel wasmeubel.

zolder: middels vlizo trap te bereiken.
garage: parkeergelegenheid voor twee auto’s, 2 motoren, fietsen en werkplaats - (eerste)
witgoedaansluiting - badkamer(3,1m?) voorzien van inloopdouche, toilet en wastafelmeubel. Op de

eerste verdieping is een slaapkamer

Verwarming: pellet kachels (cv en gasaansluiting is aanwezig, maar is jaren niet meer in gebruik)
Warm water: via zonnecollectoren aangevuld met warmtepomp

Elektriciteit: 13 groepenkast en 2x krachtstroom

WWW.MAKELAARDIJBOER.NL
Hoofdweg 159 | 9695 AE BELLINGWOLDE | 0597-531490 | info@makelaardijboer.nl
VERZEKERINGEN MAKELAARDIJ



O BOER

verzekeringen - makelaardij

Beglazing: HR++ beglazing in kunststofkozijnen alle draaikiepramen van de woning zijn voorzien
van inzethorren.

Overige info: Bellingwolde is een grensdorp welke is gelegen in de groenste gemeente van
Nederland in het gebied 'Westerwolde'. Bellingwolde staat bekend om de karakteristieke
herenboerderijen en draagt het karakter van een streekdorp met een ruim 4 kilometer lange
Hoofdweg, welke is aangewezen als beschermd dorpsgezicht. Voorzieningen voor dagelijkse
benodigdheden, basisscholen en middelbare school zijn in het dorp te vinden. Voor een uitgebreider
winkelbestand bent u met de auto binnen 10 minuten in Winschoten en binnen 30 minuten in
Groningen.

Grondopperviak: 9.6 are

Akte passering: bij plaatselijk notariaat
Aanvaarding: in overleg
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Fotopresentatie @ BOER
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Aan deze fotopresentatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Op alle diensten die door Boer verzekeringen en makelaardij worden geleverd zijn onze algemene
leveringsvoorwaarden van toepassing. De tekst van onze voorwaarden zijn geplaatst op de site
www.makelaardijboer.nl en worden op verzoek verzonden.
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Kadastrale kaart U referentie; 20261083 penning

Dezs kaart s noordgeriche Schaal 1- 500
e kadaster
] Hulsnummear -
ik s wae gemeents gellmqmlde
Wooropige katiastiak grens s
dmiiznatiove kadasr e grans Perceel 8543
Babousing
Aan ot uETehsE KNFSN RGN D IUWIETS MElkn Woren orieend.

Woor san sensiudend Uimrekssl, peleverd op I seplemiber Z02S De Disnst voor Mel iadaster en e ooenoars egishers benoud Ich de nisleciueks
D bewasrder var hat kadaster & O DDSNDans IEgIsters sigenOomsrecien Yoo, weannder Met auteursiecht en het databenieniecht.
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Het betreft hier een schets, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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547 m

-0.75m-

1e verdieping

327m

3.56m

Slaapkamer

Slaapkamer
11.7 m?

ca 1.5m hoogte

2.58m

3.29m

ca 1.5m hoogte

3.10m 3.27m

4.37m

Het betreft hier een schets, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

3.57m
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3.67m

2e verdieping

10.60 m

ca 1.5m hoogte

ca 1.5m hoogte

Het betreft hier een schets, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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-~ 249m—>

Bijgebouwen

675 m 3.20m

Overkapping
26.4 m?

2.87m

3.68m 213 m 279m

Het betreft hier een schets, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

823 m
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Funderingsviewer

Percentage BAG panden gebouwd voar 1970

Kwetshaar gebad - 0-20 %

De inschatting is dat er in Nederland zo'n 750.000

fwetshaar getied - 20-40 woningen zijn met een houten fundering.

?‘“_:..-.: Kuwetchaar gebiad — 40-60 % Meestal zijn dit woningen gebouwd voor 1970,
.m R o Houten fundenngen zijn kwetsbaar, zeker in veen-
e e en kleigebieden. Deze kaart toont het aantal
. Kwetsiaar gebied — B0-100 5 woningen met een bouwjaar voor 1970 in regio’s

; met zo'n bodemgesteldheid. De kaart vraagt
Meet kiwetshaar gebied -
E t ar gebied - 0-20 % i i
| Mt kwetsbaar gebied - 20-40 % funderingsproblemen bij met name die

woningvoorraad. Voor meer informatie, zie de
website van het onafthankelijk KenmsCentrum
. Meet kwetshaar gebied - 60-80 % Aanpai: Furl:leringspmhlemaliel: wnw KCAE D]

By 1t kwetsaar gebied - 80-100 %

|y Niet kwetsbaar gebied - 40-60 %

Stedelijk gebied - 0-20 %

Stedelijk gebied - 20-40 %
. stedelik gebied - 40-60%
Wy stedelijk gebied - 50-80 %
B stedelik gebied - 80-100 %

Gegevens beschikbaar op website pemeents
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Gebruiksopperyiakte & Inhoud

Ohject Zuiderstraat & Bellingwolde F'C!L':_J [\\J.jf'i'.f"_i'l' T

Opdrachtgever: Boer Makelaardij '
Datum: 14 september 2026

Totzal woning |Gebruiksoppervlakte wanen me 163,32

COverige inpandige ruimte ma2 3.0

Gebouwgebonden buitenruimte m2 0.0

Externe bergruimte ma2 1424

Totaal Bruto inhoud woning m3 E16,4

Begane Grond |Gebruiksoppervlakte wonen 94,7

Gebruiksopperdakte bouwlaag (inel oi.r) 947

Aftrekposten [nissen, trapeaten, vides > 4m2) Q.o

Overige inpandige ruimte an

Gebouwgebonden buitenruimte [Caktsrras/Balkonfoverkapping) aan

Externe bergruimte 116,32

le verdieping |Gebruiksoppervlakte wonen 63,1

Gebruiksoppendakte bouwlaag [inel o.i.r.) £3,1

Q.0

Owerige inpandige ruimte en Yide 0.0

Gebouwgebonden buitenruimite [Daktsrras/Balkon/overkapping) an

Externe bergruimte aa

2everdieping |Totaal Gebruiksoppervlakte (incl. Binnenmuren) 0.0

Gebruiksoppendakte bouwlaag [incl o) 9.0

Aftrekposten [nissen, trapgaten, vides > 4ma2) 0.0

Owerige inpandige ruimte 9.0

Gebouwgebonden buitenruimte (Dakterras/Balkon/ovarkapping] 0.0

Externe bergruimte 0.0

Het Immistan op locatls gebalrt met grots 2ongvuidicheld op bas ke van de MestrEtructs MER-2580,

Ot B aan MNaderand=sa richtipn walke woorscifit hos oppary BEDan an mhouden van getolhan disnan t2 wondan.

Hoawal o barakening met 2ong wonden uitgeyoend, kLmmien Rieraan geen neciien wonden ortiesnd.
D cpg@geven Brito mhouden zin ndicatiet.
D2 w2 wan mmeten, gebrulkte apparater, bepalingswize en de comple: el van de woning,

makan dat da Imhoud sterk kan afwllken t.ov. andana matingan. D2 buto mhoud vammaidan Wi enkal ae sanvica.

Aan g2 bruto mhowd kurmen derha ke gaan rechhen worden ortleend.
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Registratienummer Datum reglsiratie Galdig ot Status
D80412608 A0-00-2025 24-00-2035 Dealinitke

+

Energielabel woningen

Deze woning
heeft energielabel

Isolatie Installaties

7 Verwarming HR-107 katsl Verbeteradvies
& Warm waber Warmiepomp Verbeteradvies
9 Zonneboller Zonneboller Barmwazig

10 Ventllatie MNatuurike ventliatie via raman en'ol roosters Verbeteradvies

11 Koeling Geen koaling

12 Zonnepanelen TIE1 Wp

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansiuiting

Warmtebehoefie Risico op hoge Aandeel hernieuwbare @_
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

10

Over deze woning Opnamedetails
Adres Maam VaKbekwaamnsl dsnumimsr
Zuldersirmal & M_P. Rusticus TEOT 2553 B4ED
DRO5H. Bedlingwokia

Certiflcaathouder
BAG-ID: SO0 OO0 7

EP Regisiratis
Detallaandulding Bouwjaar 2004 Inschrifinummer KvK-nummer

Compactheld 2,08 EPG2022-TIW BOBOSSHD

Viceropperviakte 188m?
Ceartificerande Instelling

EPG-Cerlilicenng

Woningtype Soort opname f ‘.\
Vrijstaanda woning BEsisopnams ;

U kunt de geldigheid van ot enargiedabal controlaren op wiww.op-oning nlControigrenEchmeid
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1. Bezichtiging en onderzoek 5. Waarborgsom/ bankgarantie 9. Inschrijving

2. Koopakte 6. Bedenktijd 10. Identiteit partijen

3. Kosten koper 7. Financiering 11. Maatvoering

4. Notaris 8. Ouderdomsclausule 12. Algemene leverings-
voorwaarden

1. Bezichtiging en onderzoek
Om een goed inzicht van het verkochte te krijgen stellen wij het minimaal aantal
bezichtigingen op twee. Daarnaast adviseren wij u en krijgt u van ons de mogelijkheid
om een deskundige in te schakelen voor een bouwtechnisch onderzoek.
Dat u als koper deze mogelijkheid heeft gehad, wordt vervolgens vastgelegd in de
koopakte.

2. Koopakte
De koopakte zal worden opgemaakt door de desbetreffende notaris. Deze koopakte
zal worden aangevuld met de bijgevoegde vragenlijst en zakenlijst waar zowel koper
alsmede verkoper voor zal tekenen.

3. Kosten koper
De kosten, rechten en overdrachtsbelasting die uit de overeenkomst en de
eigendomsoverdracht voortvloeien zijn voor rekening van de koper.

4. Notaris
Bij plaatselijk notariaat.

5. Waarborgsom/ bankgarantie
Bij het afsluiten van de koopovereenkomst vragen wij de koper van de woning om een
waarborgsom of bankgarantie. De waarborgsom of bankgarantie dient 10% van de
verkoopprijs te bedragen. Maximaal 2 weken na afloop van de ontbindende
voorwaarde voor financiering dient de som in het bezit te zijn van de desbetreffende
notaris.

6. Bedenktijd
Koper heeft gedurende 3 dagen na de ter handstelling van (een kopie van) de door
verkoper en koper getekende koopakte het recht de koopovereenkomst te ontbinden.
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7. Financiering
Indien deze ontbindende voorwaarde is overeengekomen, geldt de ontbindende
voorwaarde voor financiering voor een periode van 6 weken na overeenstemming.
Ontbindende voorwaarden dienen uitdrukkelijk te worden overeengekomen.

8. Ouderdomsclausule
De volgende clausule zal bij oudere woningen in de koopakte worden opgenomen:

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat het registergoed oud is hetgeen betekent dat de eisen welke
aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Koper
kan verkoper nimmer aansprakelijk stellen voor onbekende onzichtbare gebreken. Tenzij verkoper de
kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat verkoper niet in voor het dak, fundering, bouwkundige
constructie, vioeren, elektrische installatie, gas- en waterinstallatie, de riolering de eventuele
aanwezigheid van houtworm en/of andere ongedierte, de eventuele aanwezigheid van doorslaand en/of
optrekkend vocht en eventuele aanwezigheid van zwam en dergelijjke. Vorenbedoelde (bouwkundige)
kwaliteitsgebreken worden door koper uitdrukkelijk aanvaard, ook indien en voorzover deze een inbreuk
zouden vormen op het gebruik door koper van het verkochte als woonhuis, zoals dat is vermeld bij de
omschrijving van het verkochte in de akte. Koper kan derhalve aan deze (eventuele) gebreken ten
opzicht van verkoper geen rechten ontlenen, terwijl koper verkoper ontslaat van elke aansprakelijkheid
terzake. Ten aanzien van de feitelijke staat van het verkochte verklaart koper uitdrukkelijk door
verkoper in de gelegenheid te zijn gesteld het verkochte (bouwtechnisch) te (laten) onderzoeken. Koper
verklaart, al dan niet uit eigen kennis, (dan wel op grond van een onderzoek door derde(n), welk
onderzoek koper niet aan verkoper heeft gemeld) met de bouwkundige staat van het verkochte bekend
te zijn en verkoper daarom dienaangaande voor aanspraken te vrijwaren.

9. Inschrijving
Koper heeft het recht de koopakte op zijn kosten door de notaris te laten inschrijven in
de openbare registers. Inschrijving beschermt koper onder meer tegen latere
vervreemding of bezwaringen, een na inschrijving ingeschreven beslag en een na de
dag van inschrijving uitgesproken faillissement, surseance of schuldsanering.

10. Identiteit partijen
Koper en verkoper stemmen ermee in, dat indien één van partijen daarom verzoekt,
de wederpartij zich jegens de ander zal identificeren door het tonen van een geldig
legitimatiebewijs.

11. Maatvoering, plattegronden en foto’s.
Aan alle maatvoering zoals m2 en m3 alsmede eventueel bijgevoegde plattegronden/
tekeningen en foto’s kunnen geen rechten worden ontleend. Verkoper en/of ons
kantoor kan nimmer aansprakelijk worden gesteld voor fouten met betrekking tot het in
dit artikel genoemde.

12. Algemene leveringsvoorwaarden
Op alle diensten die door Boer verzekeringen en makelaardij worden geleverd zijn
onze algemene leveringsvoorwaarden van toepassing. De tekst van onze
voorwaarden zijn geplaatst op de site www.makelaardijboer.nl en worden op verzoek
verzonden.
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